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Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster

mit Stand vom 24. August 2023

(C) Bayerische Vermessungsverwaltung

SO | GR 100m?
OK=3,5m

1.1.

1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Festsetzungen

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023
Nr. 184), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gedandert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. S. 1802) sowie der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Geselzes
vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674).

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

1. Planun li n

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen
(z.B. Masten) und Brandschutzeinrichtungen.

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsver-
trag verpflichtet hat.

Die Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind zu
mahen oder extensiv zu beweiden. Zufltterung ist nicht zulassig.
Nach- oder Weidepflege von Weideresten ist méglich, wobei Alt-
grasstreifen oder —flachen zwischen 10 und maximal 20 % der Fla-
che zu belassen sind.

1.1.2. Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache fir Gebaude betragt 100 m?
(GR 100m2), wobei Einzelgebaude eine Grundflache von 50 m? nicht
Uberschreiten dirfen.

1.1.3. H6h licher Anlagen

Die Hohe von Gebauden darf maximal 3,50 Meter (iber dem beste-
henden Gelande betragen (GOK<3,50m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter betra-
gen, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
hochsten Punkt der Solarmodule (OK<3,50m).

1.2. liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen, Stellung der
baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Bauliche Anlagen, Geb&dude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze
nicht uberschreiten.

1.2.2. Abstandsfléchen

Die Abstandsflachen gemaly Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) von 0,4 H, mindestens jedoch drei Meter, sind einzu-
halten.

1.3. Verkehrsflichen

1.3.1. StraRenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenanlage muss tber be-
reits vorhandene oder noch zu erschlieRende StralRen oder Wege
erfolgen.

1.3.2. StralRenbegrenzungslinie

GR 100m?

GOK<3,5m
OK<3,5m

1.3.3. Zufahrt

1.4. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen. Oberflachenwasser darf auch
in offenen Graben abgefuhrt werden.

1.5. Wasserflachen

bestehender Teich

1.6. Fldachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Biotop-Nr. 5735-0023-001
Hochstaudenbestand sudwestlich Wahl

Ausgleichsflache

Pflanzgebot fir Straucher

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden auf dem
im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen
durchgefuhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Solar-
park Enchenreuth West" festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fir in Wiesen und Ackern
britende Vogelarten sind die Ackerflachen unter und zwischen den
Modulreihen und die Grunflachen auerhalb der Anlage in extensiv
genutztes Weideland umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten-
und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones Saatgut
mit hohem Krauteranteil (8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst
eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzu-
sehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des
Grunlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwi-
schen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Alternativ ist auch eine
Beweidung mit Schafen méglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die Be-
satzdichte ist auf die Beweidungszeitraume abzustimmen.

Auf der Flache koénnten Feldlerchen briten. Die Bauphase ist dem-
nach in einem Zeitraum auferhalb der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte
August) zu wahlen. Alternativ kann durch Anlage einer Schwarzbra-
che, welche im gesamten Brutzeitraum immer wieder gepflugt wird,
eine Vergramung durchgefuhrt werden.

Die Grunflachen entlang der Anlage sind gemaR den Planeintragun-
gen zu bepflanzen. Es missen mindestens 50 % der vorgesehenen
Zaunlange bepflanzt werden. Es sind zu gleichen Teilen Hasel (Co-
rylus avellana), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x
1,00 Meter vorzusehen. Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von
mindestens 60 cm zu verwenden. Die Hecken sind in einer Breite von
fanf Metern mit mindestens zweireihiger Pflanzung anzulegen. Die
Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen.

1.7. Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Gestaltungsfestsetzungen fiir Betriebsgebidude

Betriebsgebaude (Trafostation und &hnliche technische bauliche An-
lagen) sind mit Flachdachern oder flach geneigten Satteldachern zu
errichten, wobei die Geb&dudeoberkante (GOK) nicht héher als
3,50 Meter Uber dem anstehenden Gelénde liegen darf. Als Dach-
eindeckung sind Natur- oder Kunstschiefer, Titanzink- oder Alumini-
umbleche sowie Photovoltaik-Module zulassig. Fassadenflachen
sollten mit Holz verkleidet werden.

2.2. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu ge-
stalten, dass keine Blendwirkung hervorgerufen wird.

2.3. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Me-
tallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufuhren; die Zaune sind ohne
zusatzlichen Sockel auszufiuhren. Die Einfriedung ist so zu gestalten,
dass sie fur kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung
darf 2,50 Meter nicht Gberschreiten, die Zaununterkante muss im Mit-
tel 20 cm Uber dem Gelande liegen.

Entlang der Strae nach Rutzenreuth ist die Einfriedung mindestens
sechs Meter hinter die Grenze des Stralengrundstiicks zuriickzuset-
zen.

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung so G R 1 oom 2 Grundfléche
Hohe baulicher Anlagen G OK< 3 5m O K< 3 5 m Moduloberkante
=l —r

Flursticksnummern

vorhandene Grundsticksgrenzen

Geholzbestand auflerhalb des Planungsgebiets

Hoéhenlinien

4. Hinwei
4.1. Altlasten

Auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei-
nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustel-
len und die zustandigen Behorden (Landratsamt, Wasserwirtschafts-
amt) zu verstandigen.

4.2. Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel konnen in Kunststoff- oder Betonroh-
ren bzw. Formstlicken verlegt sein. Sie konnen mit Ziegelsteinen oder
Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband
gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarn-
band schitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadi-
gung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln auf-
merksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor
Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Ener-
gieversorger zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschéadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Energieversorgers sofort einzustellen.

4.3. Denkmalschutz

Im Umfeld der Planung sind keine archéologische Bodendenkmaler
bekannt. Dennoch ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher
und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen. Diese genie-
Ben den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG),
besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im Falle des
Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis
zum Ablauf einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der Ar-
chéologischen  AuBenstelle  Oberfranken, Schloss  Seehof,
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530, un-
verandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere
Erdarbeiten bedlrfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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Verfahrensvermerke

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts beschloss in seiner Sitzung vom
15. Juni 2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 116 ,Solarpark Enchenreuth West“. Der Beschluss wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Solarpark Enchen-
reuth West" wurde ortstblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen in
der Fassung vom 30. November 2023 konnten in der Zeit vom
11. Dezember 2023 bis 19. Januar 2024 im Rathaus der Stadt Helm-
brechts eingesehen werden. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Be-
lange

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
E-Mail vom 7. Dezember 2023 in der Zeit vom 11. Dezember 2023 bis
19. Januar 2024 an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 116 ,Solarpark Enchenreuth West" beteiligt und ange-
hort. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 116 ,So-
larpark Enchenreuth West" in der Fassung vom 21. Marz 2024 wurde
mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
.......... nach ortsublicher Bekanntmachung im Rathaus der Stadt
Helmbrechts vom .......... bis .......... mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorge-
bracht werden kénnen, 6ffentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit konn-
ten die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt eingesehen werden.
Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst,
das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
E-Mail vom .......... in der Zeitvom .......... bis .......... an der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Solarpark
Enchenreuth West" beteiligt und angehért. Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Helmbrechts hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..........
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 ,Solarpark Enchen-
reuth-West" in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Helmbrechts, im ..........

Stadt Helmbrechts
Stefan Péhimann
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurdeam .. ........ ortslib-
lich bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der vor-
habenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der
Stadt Helmbrechts ab sofort eingesehen werden kann. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 116 ,Solarpark Enchenreuth West* ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen firr die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt
Helmbrechts geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungs-
anspriche fiur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Helmbrechts, ........ mE  soeareseneassEEn
Stadt Helmbrechts
Stefan Péhlmann

Erster Birgermeister

(Dienstsiegel)

Ubersichtslageplan
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 116
fur das Sondergebiet "Solarpark Enchenreuth West",
Stadt Helmbrechts/Bul® Solar GmbH Borken

Planungsstand:

21. Marz 2024 ENTWURF
Malstab:
Entwurfsverfasser:
ingenieurbdro
s fOr bauwesen
beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
}
bearb. / gez.: .. ..
9 ko / ko g
ﬂA. [eeg
Ort, Datum: B NSRS R

Kronach, im Marz 2024 Dipl. Geogny Norbert Kéhler




