Teil A Planzeichnung

Schnitt AA

Turm und Platz

Gffentlich Grunstreifen Bebaubarer Bereich Grunstreifen 6ffentliche Parkanlage offentlicher
23,00 7,90 10,00 ca. 92,20 m 10,00 56,22 Hauptweg
Baumhaus-Lodges
SW (schematische Darstellung) NO
_10.00
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v Tezzam Terzio0 —5 LFNM Y 7 Weg, gepl.
675,800
e
an. | Max. 75 m2
et i |l

Terrasse
aufgestandert

Systemgrundrirs Ferienhaus M. 1:200

Die gesamte Uberbaute Flache im

Geltungshereich einschlieRlich der

Zuwegungen/Terrassen darf insge-
samt eine Flache von 1400 m2
nicht Gbersteigen (ab Ringweg)

max. 10,00 m
OK-Gebaude
{I. bestehendem Gelénde

Aussenkante
Bodenplatte

max. 7,00 m
oberste Geschossebene
mit Aufenthaltsraumen
(1. bestehendem Gelénde

Flache fUr die Forstwirtschaft

Best. Waldwege innerhalb des
Geltungsbereichs werden /

angebunden oder verlegt I
—T

(6ffentliche Parkanlage)

SO Ferienhauser

Flache fir die Forstwirtschaft

(offentliche Parkanlage)

SW-Druckleitung
PE-HD DN50/AD63

Ringleitung
Strom
Wasser
EDV

max. 1 max. 180 m2
Gebéaude Grundflache

Die gesamte Uiberbaute Fléche im

Geltungsbereich einschlieRlich der

Zuwegungen/Terrassen darf insge-
samt eine Flache von 1400 m2
nicht Ubersteigen (ab Ringweg)

max. 5,00 m
GH {. bestehendem Gelédnde

Amtlicher Festpunkt,
Héhenlage mit GPS bestimmt
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Technikgebaude /
Gemeinschaftshaus
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vorh. Geréte-
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-+ Sondergebiete ,,Ferienhausgebiet“ gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO fiir Ferienhauser, die der Erholung dienen. " "

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[@] SoHdergebiet Ferienhauser (§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK- . Gebaudeoberkante
Gebdaude
GF max. Grundflache/Gebaude

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung

max. Gebdude-| max. GF
anzahl

max. GH (1. Gelande

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4, Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—-6—6—© Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

——4  Schnittlinien

6. Hinweise zur Plangrundlage

bestehende Flurgrenzen

Flur-Nummer

@’ Gebaude, gepl. (hier Baumhaus)

676,900 vorh. H6he

\

— — Bestehende 6ffentliche Wege

Gestaltungsvorschlag Wege =

interne ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereichs

Textteil

A PIanungSrechtIiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet (Ferienhausgebiet) - Ferienhduser

Zulassig sind:
- Ferienh&user
- ErschlieBungswege
. - erforderliche Infrastruktureinrichtungen
- Anlagen und Einrichtungen fiir Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht storen.

Mit der Festsetzung ,Ferienh&user” wird nur die Errichtung von Ferienhdusern zugelassen.

Flache fir die Forstwirtschaft
(6ffentliche Parkanlage)

2.-Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO)
Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch-Baugrenzen festgesetzt. Es werden maximal bebaubare
Grundflachen festgesetzt.

Gebdudehshe und Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB sowie §§ 16 Abs. 3, 18 BauNVO)

Die Gebdudehdhen werden mit einer max. Gebdudehthe tiber bestehendem Gelénde festgesetzt.

3. Nebenanlagen
Fur die Sondergebietsfldchen werden keine Nebenanlagen nach § 14 BauNV zugelassen.

= f4:GeIéindeaufsdhthtungen:und -abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) —
Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen diirfen maximal 1,00 m tber / unter gewachsenem Gelénde liegen.

5. Gruinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

5.1 Griinflachen:

Das Geldnde um die Ferienhauser ist entsprechend einzugriinen. Zur Abschirmung bzw. Gliederung der
Ferienhduser werden Eingriinungen in Form von Bestandsgriin, naturnahen Pflanzungen und flachenhaften
Ansaaten festgesetzt.

}

~ Der vorhandene GroBbaumbestand (Einzelbdume) ist zu erhalten.
5.2 Materialien zur Flachenbefestigun 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege sind unbefestigt oder mit wasserdurchléassigem Material (z.B. wassergeb. Decken, Kies, Mulch,
Schotterrasen) so zu befestigen, dass auf den jeweiligen Fléachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb
dieser Flidchen versickern kann. Belége aus Asphalt oder Beton sind unzuléssig.

5.3 AusgleichsmaRnahme, gem. Leitfaden "Eingriffs- und Ausgleichsregelung"”

In der Kirchberganlage ist ein extensiv genutzter Bereich als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme auf einer
Flache von ca. 1.600 m2 zu schaffen.

6. Faunistischer Artenschutz

Als Teil B Vermeidungsmalinahme

wird folgendes festgesetzt:

- Baufeldfreimachung und Gehélzrodungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten, von Anfang Oktober

bis Ende Februar (1.10. bis 28.2.) durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).
Als CEF-MaBnahmeTeil B wird folgendes auf der externen Ausgleichsflédche festgesetzt:
Der Ausgleichsraum wird auf Flur-Nr. 891/6 (Gemarkung Haide) im Gemeindegebiet der Stadt Helmbrechts zur
Verfiigung gestellt. Dabei wird eine Teilflache von 0,85 ha des Flurstiicks als Ausgleichsflédche festgesetzt.
- Die festgesetzte Ausgleichsfliache ist zukiinftig so zu bewirtschaften, dass ein entsprechend hoher Altholz- und
Totholzanteil im Wald verbleibt, um einen struktur- und hhlenreichen Waldbestand sichern zu kdnnen.
- Bereitstellung von mindestens 12 kleinen und mindestens 12 groRen Fledermauskésten. : \
Die Ersatz- und Ausgleichsmaknahme auf dem Grundstiick FI.Nr. 891/6 (f) der Gemarkung Helmbrechts ist im
Okoflachenkataster zu melden.

i Stadt

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

7. Bauliche Gestaltung

Fassaden:
Glanzende oder reflektierende Materialien als Fassadenbekleidung sind unzuldssig. Weiterhin sind grelle Farben

unzuldssig.

Dachgestaltung:
Dachflachenmaterialien sind ausschlie3lich in schiefer oder schieferahnlichem (anthrazit, dunkelgrau) Farbton

zulassig. Dachbegriinungen sind zuldssig.

Gebédudehohe:

Die Gebaudehdhen der Ferienhduser werden mit einer max. Gebdudehéhe von 10,00 m tiber bestehendem Gelédnde
festgesetzt. Die Gebéudehohe des optionalen Technik- / Gemeinschaftshauses wird mit einer max. Gebdudehthe
von 5,00 m tiber bestehendem Gelénde festgesetzt.

8. Grundstiickseinfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig. Eine Abgrenzung erfolgt durch naturnahe Pflanzungen.

Rechtsgrundlagen

Es werden folgende Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung zu Grunde gelegt (letzte Anderung):

- Baugesetzbuch (BauGB, Stand 01.02.2023)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO, Stand 14.06.2021)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV, Stand 14.06.2021)

- Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 25.05.2021)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Stand 14.12.2022)

- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Stand 23.12.2022)

Vermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem Vorhabens- und ErschlieRungsplan identisch.

9.0 Verfahrensvermerke:

9.1 Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat in der Sitzung vom 16.02.23 gem. § 2 Abs.1 BauGB die 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 108 fiir das Sondergebiet "Baumhaus-Lodges" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.23 ortsiiblich bekannt gemacht.

9.2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.23 hat in der Zeit vom 13.03.23 bis
13.04.23 stattgefunden.

9.3 Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.23 hat in der Zeit vom 13.03.23 bis
13.04.23 stattgefunden.

9.4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.23 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.23 bis 30.06.23 beteiligt.

9.5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.23 wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.05.23 bis 30.06.23 6ffentlich ausgelegt.

9.6 Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Helmbrechts hat mit Beschluss vom 11.07.23 den Bebauungsplan
geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.07.23 als Satzun ;beschlossen.
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. Birgermeister Stefan P6himann

Ausgefertigt:

1. Burgermeister Stefan-P6himann

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 17.08.23 gemé&R § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lageplan Ausgleichsmalinahme (ohne Malstab)

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Stadt Helmbrechts Lkr. Hof

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 108 flr das
Sondergebiet "Baumhaus-Lodges"

Endfassung M. 1:500
Stand 11.07.2023

Plantrager: Vorhabenstrager: Planverfagser:;
1. Blrgermeister, Stefan P6himann Axel Zuleeg
Stadt Helmbrechts Pressecker Str. 39

95233 Helmbrechts info@buero2-architektur

Tel.: 09223/7913946
Mobil: 0178/1536021




