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1 ANLASS UND ZIELE DES STADTENTWICKLUNGSKONZEPTES

Die Stadt Helmbrechts liegt im Landkreis Hof, im Regierungsbezirk Oberfranken im Norden
des Freistaates Bayern, unmittelbar in der Grenzregion zu Thiringen und Sachsen. Das Ge-
biet z&hlte nach dem 2. Weltkrieg zum Zonenrandgebiet und konnte durch die dadurch
gewahrten Vorziige einigermafien die Nachteile der dezentralen Lage ausgleichen.

Zahlreiche Anstrengungen der Stadt Helmbrechts (u. a. wurde Ende der 80er/Anfang der
90er Jahre bereits intensiv eine Stadtebauférdermalnahme zur Verbesserung der
innerstadtischen Infrastruktur durchgefiihrt, die auf die seinerzeitigen Aufgabenstellungen
nach der Grenzéffnung Antworten suchten) konnten den Abwartstrends aus
Bevdlkerungsriickgang und wirtschaftlichem Niedergang nicht ganzlich stoppen. Die
tiefgreifenden und die substanzgefahrdenden Veranderungen im Bereich der Textilindustrie
fihrten zu einem vermehrten Abwandern spezialisierter Fachberufe und somit zu einem
Identitdtsverlust der gesamten Stadt. Der auf der Jahrhunderte alten Tradition der
Textilverarbeitung basierende Ruf als ,Kleiderschrank der Welt“ lief substanziell Gefahr,
ganzlich ausgehéhlt zu werden.

£ Lumpoisentie 71 T, (092 53) 7010 H
I 98233 Hembrechis  Fom 012 82) T01-11 :

Lageplan Stadtumbaugeblete Gelb = Gebiet aus 1990

Der Stadtrat hat sich daher in enger Abstimmung mit der Regierung von Oberfranken ent-
schlossen, Strategien zur Bekdmpfung dieser Situation zu erarbeiten, die die Stadt Helm-
brechts und die Region nachhaltig starken und eine identitatsstiftende Wirkung auf die Bevol-
kerung, die Wirtschaftsstruktur und die Siedlungsentwicklung ausiiben sollten und sollen.

Ziel der stadtebaulichen Erneuerung ist es, Stadt- und Ortsteile in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt zu erhalten, zu erneuern und weiterzuentwickeln. Vorrangig werden dabei stad-
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tebauliche Missstdande und Mangel behoben, die Lebens- und Arbeitsbedingungen verbes-
sert sowie eine nachhaltige Stadt- und Ortsentwicklung verwirklicht'.

Schwerpunkte dabei sind die Starkung der Innenstadte und Ortsmitten sowie die Fortent-
wicklung von Stadt- und Ortsteilen mit besonderen sozialen, ékonomischen und 6kologi-
schen Entwicklungsbedarfen. Dabei sollen nachhaltige staddtebauliche Strukturen bei erhebli-
chem Funktionsverlust insbesondere bei Brachflichen und Geb&udeleerstand nachhaltig
unterstitzt werden.

In konsequenter Fortfilhrung der bisherigen groflen Anstrengungen im Rahmen des Stadt-
entwicklungsprozesses hat der Stadtrat folgerichtig im Sommer 2007 beschlossen, im
Rahmen des Stadtebauférderprogramms des Freistaates Bayern den Antrag zu stellen, in
das Programm Stadtumbau West aufgenommen zu werden. Es war und ist einhelliges Mei-
nungsbild des kommunalen Gremiums, in einem interdisziplindren Verfahren eine
Konzeption fir ein zukunftsorientiertes Stadtentwicklungskonzept zu erarbeiten.

In diesem Zusammenhang wurde und wird ein hoher Wert auf die intensive Einbeziehung
der Bevolkerung und der Betroffenen in den Stadtentwicklungsprozess gelegt. Neben dem
reinen Planungsablauf mit Bestandserhebung, Analyse, Bewertung und Vorschlagen durch
die Fachexperten stellt die Einbeziehung der in Helmbrechts Lebenden einen wesentlichen
Punkt der integrativen Planung dar.

Mit der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes - mit der Antragstellung 2007 wurde
eine Voruntersuchung erarbeitet und im Jahr 2008 erfolgte die Durchfiihrung des Stadtent-
wicklungsprozesses - wurde die Arbeitsgemeinschaft Planungsgruppe Strunz, Bamberg und
Biro Planwerk, Niirnberg beauftragt. Dabei lagen die Themenfelder Stadtbild, Stadtgestalt,
Freiraum Natur und Landschaft, technische Infrastruktur und Verkehr schwerpunktmaRig bei
der Planungsgruppe Strunz, die Themenfelder Wohnen, Wirtschaft, Bevdlkerung, soziale
Infrastruktur, Kultur und Freizeit sowie Tourismus vorrangig beim Biiro Planwerk.

Die Beteiligung wichtiger Akteure der Stadt Helmbrechts am Stadtentwicklungskonzept ist
ein wichtiges Anliegen. Nur so gelingt es, alle gesellschaftlichen Gruppen am Stadtentwick-
lungsprozess teilhaben zu lassen und einen notwendigen Schulterschluss herzustellen.
Neben einer Vielzahl von Schliisselpersonengesprachen wurden 6ffentliche Veranstaltungen
zur Sensibilisierung und Einbindung der Bevdélkerung durchgefiihrt. Im Rahmen von Len-
kungsgruppensitzungen, die mit wichtigen Akteuren der Stadt aus verschiedenen Bereichen
einschliellich der Stadtverwaltung und der Regierung von Oberfranken besetzt sind, wurde
intensiv inhaltlich diskutiert und verschiedene Vorschlage bewertet und abgewogen sowie
die weitere Vorgehensweise vereinbart. In einzelnen Projektgruppen und Arbeitskreisen
wurde den aktiven Helmbrechtser Birgern die Mdglichkeit gegeben, inhaltliche Inputs zu
geben und aktiv auf den Stadtentwicklungsprozess Einfluss zu nehmen.

Die Moderation Gbernahm nach entsprechender Anleitung jeweils eine Person aus den
Reihen der Birger.

Wesentliche Initialimpulse gab die Zukunftswerkstatt, in der in Arbeitskreisen intensiv Gber
verschiedene Schwerpunktthemen und Arbeitsfelder gearbeitet, diskutiert und Lésungsan-
séatze entwickelt worden. Die Ergebnisse sind in den Stadtentwicklungsprozess eingeflossen.

' (Quelle Richtlinien zur Férderung  stadtebaulicher — EntwicklungsmaBnahmen — —
Stadtebauférderungsrichtlinien StbauFR2007).
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Gleichzeitig mit der Fertigstellung der Konzeption wird ein Konzept fur das Monitoring und fiir
die Evaluierung erarbeitet. Damit wird die Stadt in die Lage versetzt, im Zuge der Umsetzung
von Malnahmen den jeweiligen Leistungsstand nachzuweisen und auf eventuell eingetre-
tene Veranderungen kurzfristig zu reagieren.
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2 ZIEL DER INTEGRIERTEN STADTENTWICKLUNG

Die Stadt Helmbrechts braucht dringend Antworten auf strukturelle, wirtschaftliche und de-
mografische Fragestellungen, die nicht zuletzt durch den wirtschaftlichen Strukturwandel der
Textilindustrie und der Grenzéffnung mit all seinen positiven, aber auch negativen Auswir-
kungen auf Bevolkerungsentwicklung, Wirtschaftsstruktur und Demografie auf die Stadt ein-
strdbmen. Im Wettbewerb mit den Nachbarkommunen und der Region mit angrenzenden
regionalen Entwicklungsbereichen der angrenzenden Bundeslander Thiringen und Sachsen
ist die Standortbestimmung und die Zielformulierung wesentlicher Bestandteil der Strategie
der kommenden Jahre.

Das zentrale Ziel des Stadtumbaus ist die Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung der
Funktion, der Struktur und der Gestalt der Stadt. Dabei ist eine nachhaltige und interdiszipli-
nare Entwicklung unter Beriicksichtigung des wirtschaftlichen und demografischen Wandels
oberstes Ziel.

Bei der gesamtstadtischen Analyse mit Fokus auf die Innenstadt werden folgende Themen-
felder betrachtet:

. Stadtbild, Stadtgestalt

. Wohnen

. Freiraum Natur/Landschaft

. Verkehr

. Wirtschaft (produzierendes Gewerbe und Einzelhandel)
. Bevodlkerung

. Soziale Infrastruktur / Bildung Jugend, Senioren, Familie
. Technische Infrastruktur

. Tourismus.

Die Bearbeitung ist eingebettet in ein System umfassender Bestandaufnahmen und
Recherchen, um Schwerpunktgebiete, in denen Stadtumbaumaflnahmen erforderlich
werden, herauszuarbeiten. Dabei werden neben den baulich-stadtebaulichen Handlungs-
feldern vor allem auch Handlungsfelder in den Bereichen Soziales, Bildung, Wirtschaft und
Kultur mit einbezogen, um den Prozess Stadtumbau auf breitere Basis zu stellen.

Die wesentlichen Handlungsfelder des Stadtebauférderprogrammes sind vorbeschrieben.
Dabei werden unter anderem vorrangig Brachflachen, die technische und soziale Infra-
struktur, Freiflachen und o6ffentliche Raume, Sanierungs- und Umnutzungsbereiche sowie
Ruckbau und Aufwertung von Teilrdumen bis hin zu Festlegungen zu Zwischennutzungen
diskutiert und beschrieben.

Die Stadt muss und wird in ihrem Stadtentwicklungskonzept die stadtebaulichen Leit-
vorstellungen formulieren und letztendlich Férdergebiete des Stadtumbaus definieren und
Handlungsfelder sowie erforderliche MaRRnahmen beschreiben, die die Ziele des
Stadtentwicklungskonzeptes umsetzen helfen.
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Das Stadtentwicklungskonzept ist formaljuristisch eine informelle Planung, die einen
Orientierungsrahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde und Funkionsverluste
absteckt und Umsetzungsstrategien entwickelt. Dabei gilt der Grundsatz einer querschnitts-,
handlungs- und dialogorientierten Planungsphilosophie.

Wesentlicher Schwerpunkt der Arbeit ist das interdisziplindre Herangehen zur Lésung der
mannigfaltigen Aufgaben im Rahmen der integrierten Handlungsanleitung. Bestehende
Planungen aus zuriickliegenden Planungsprozessen sind dabei ebenso zu verwenden wie
neue Aufnahmen aus allen oben beschriebenen Bereichen.
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Einkaufsmeile Kulmbacher Strae / LuitpoldstraBe
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3 STARKEN-/'SCHWACHEN-ANALYSE

Helmbrechts kann auf eine lange Geschichte zuriickschauen. Die Voraussetzungen fir eine
wirtschaftlich starke Entwicklung sind aber seit jeher nicht als optimal zu bewerten. Die Lage
abseits wichtiger Handelsstralen und vor allem die kargen Béden und das raue Klima zwan-
gen die Menschen schon friih, neben der Landwirtschaft andere Erwerbsmdglichkeiten
aufzubauen. Besonders erfolgreich waren hierbei die Menschen bei der Herstellung von
Handwebereiprodukten, aus denen sich ilber die Jahrhunderte ein tragender Erwerbszweig
herausbildete. Eines der bedeutendsten Unternehmen bis heute ist die Fa. V. Fraas, die sich
auf die Herstellung von Schals aller Art spezialisiert hat und heute noch in die ganze Welt
ihre Waren exportiert.

Infotafel Fa. C F Weil} (Alte Weberei)

Helmbrechts galt viele Jahre hindurch als der Kleiderschrank der Welt und wurde zum Zent-
rum von Weberei und Textilverarbeitung. Durch die politischen Verdnderungen Anfang der
1990er Jahre in ganz Europa brach dieser wichtige Industriezweig weg und hinterlieR tiefe
Licken im Stadtbild und im Stadtleben, die bis heute nicht geschlossen werden konnten.
Aufgrund dieser Entwicklung sowie aufgrund des Bevélkerungsaufbaus und der demografi-
schen Entwicklung geriet Helmbrechts in einen Abwartstrend, der bis heute nicht géanzlich
gestoppt werden konnte. Die Einwohnerzahlen sinken langsam, aber stetig — dies ist aber
kein spezifisches Helmbrechtsproblem — das Wirtschaftswachstum miuisste im Interesse der
Gesamtentwicklung gesteigert werden. Eine Vielzahl von mdglichen stadtebaulichen Ent-
wicklungen misste zu dringend bendétigten Impulsen fir eine Verbesserung der
Gesamtsituation fuhren.

Dies allein sind Griinde genug, mittels des Instruments der Stadtebauférderung Vorausset-
zungen, Hintergriinde und mégliche Lésungen aufzuzeigen und durch gezielte MaRnahmen
einen neuen Schub fir die Entwicklung der Stadt unter den veranderten Rahmenbedingun-
gen zu leisten.

Die Stadt Helmbrechts ist mit ca. 9.300 Einwohnern (Stand: Novemberg 2009) die drittgréite
Stadt im Landkreis Hof und umfasst seit der Gebietsreform 1972 ein Gemeindegebiet von
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ca. 58,6 km?. Zu Helmbrechts gehéren die Stadt Helmbrechts selbst sowie 16 Ortsteile.
Helmbrechts ist Tor zum Frankenwald und findet seine Akzente als Wirtschaftsstadt der
Region.

Im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken Ost (5) wird Helmbrechts als mdégliches
Mittelzentrum eingestuft. Im Landesentwicklungsprogramm liegt Helmbrechts zwischen den
Gebietskategorien landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsrdume und der
Kategorie Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum.

Die Stadt Helmbrechts hat in den
zurlickliegenden Jahren bereits grofRe
Anstrengungen unternommen, um
eine stetige Verbesserung der
Rahmenbedingungen zu erzielen. Vor
allem durch Stadtebauforder-
maflinahmen konnten im Zentrum
sichtbare Veranderungen an den
offentlichen StraRen und Platzen so-
wie in den Quartieren erzielt werden.
Eine Fortfilhrung der Stadtebaufor-
derungsmalRnahmen unter Auswei-
tung der Aktivitdten in den Privatbe-
reich (kommunale Férderung) und die
Wirtschaft (Einzelhandelsforderung)

' ' ' empfahl bereits das seinerzeitige
Auszug aus Regionalplan Oberfranken-Ost, 2000 Konzept.

Die Stadt Helmbrechts wird seit jeher immer direkt und unmittelbar mit den strukturellen Ver-
anderungen der politischen Rahmenbedingungen und den standigen Veranderungen in der
Wirtschaft konfrontiert. Durch ihre Lage und ihre Struktur erféhrt sie diese Veranderungen
meist eher und intensiver als manch andere Kommune in Oberfranken. Bedingt durch das
strukturschwéachere Nordostoberfranken wirken sich solche Verdnderungen in der Regel
auch noch schneller und nachhaltiger aus als anderswo.

Im Wissen darum ist eine hohe Sensibilitdt der Bevélkerung und der Verantwortlichen
entstanden, auf solche Herausforderungen mit stetem Wandel und Anpassung zu reagieren.
Das politische Handeln ist dabei gelenkt von der Absicht und dem Willen, durch strukturelle
Verdnderungen — sprich Verbesserung und Anpassung - eine Stabilisierung der Entwicklung
sowie eine Verbesserung der Situation zu erzielen.

Der Stadtrat der Stadt Helmbrechts hat unter anderem in den letzten Monaten und Jahren
aufgrund der bestehenden Situation Schritte eingeleitet, die den Niedergang der bestimmen-
den Textilindustrie in der Region und in der Stadt selbst abbremsen und Strukturveranderun-
gen einleiten sollen. Ein wesentlicher Bestandteil dieses Vorgehens ist die Anwendung des
Stadtebauférderprogramms des Freistaates Bayern. Durch die Umsetzung der dort formu-
lierten Aufgaben und Zielsetzungen soll die Innenstadt gestarkt, der Stadtkern und die
Ortsteile mit ihrem sozialen, 6konomischen und 6kologischen Entwicklungsbedarf fortentwi-
ckelt und eine nachhaltige, verbesserte stadtebauliche Struktur bei Brachflachen und Ge-
baudeleerstand erzielt werden.
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Luftbild Helmbrechts

Der Stadtrat hat folgerichtig im Sommer 2007 beschlossen, im Rahmen der Stadtebauférde-
rung des Freistaates Bayern den Antrag zu stellen, in das Programm Stadtumbau West auf-
genommen zu werden. Zur Erlangung der Voraussetzungen war die Durchfiihrung einer
Voruntersuchung erforderlich, die die bisherigen Ergebnisse der stadtebaulichen Planungen
der Stadt sowie die grundlegenden Voraussetzungen und Méglichkeiten analysieren sollte.
Wie bereits eingangs erwéahnt, wurde die Planungsgemeinschaft Planungsgruppe Strunz/
Biro Planwerk mit dieser Aufgabe betraut. Dabei konnten wesentliche Starken und
Schwachen ermittelt werden, die im Nachgang aufgezahlt und im Weiteren Grundlage der
Stadtentwicklungskonzeption sind.

Im Einzelnen sind dies:

e unglnstige Standortbedingungen fir Landwirtschaft

e ehemals Zentrum européaischer Textilindustrie mit Wegbrechen ab Mitte 1990er
Jahre

e sinkende Einwohnerzahl
¢ hohes Potential an Natur und Erholungslandschaft

e keine Vernetzung mit anderen Regionen, kein allgemein bekanntes
Alleinstellungsmerkmal
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e abseits zentraler Achsen gelegen

¢ hohes Naherholungspotential

¢ neu geschaffene Gewerbeflachen vor den Toren der Stadt

e vorhandene tragfahige Stadtstruktur

e zum Teil hoher Leerstand an Gewerbeflachen

e fehlendes Brachflachenmanagement

o erkennbares Engagement von Handel- und Gewerbetreibenden
e hohes Engagement von kulturellen Tragern

e  Dbereits durchgeflihrte SanierungsmalRnahmen im Zentrum

e  Bau von InfrastrukturmafRnahmen

Die gewerteten Unterlagen sowie die Vorbereitenden Untersuchungen der Innenstadt von
1990, das Verkehrsgutachten von 1992, mehrere Handelsgutachten &alteren Datums ein-
schlieRlich der vorliegenden Gestaltungsvorschldge fir einzelne Quartiere zeigen das
Bestreben der politisch Verantwortlichen, mit Sach- und Fachbeitragen zur Verbesserung
der Situation beizutragen.

Die bisher durchgefiihrten Manahmen des Stadtumbaus wie die Umgestaltung der Luit-
poldstraRe und Umgebung zeigen deutliche Verbesserungen gegeniiber dem vorherigen
Stand, sind aber in ihrer Wirkung noch zu verbessern. Der Marktplatz wird leider in seiner
historischen Bedeutung nicht wahrgenommen und vor allem nicht genutzt — Markttage finden
am Rand der Innenstadt auf einem Parkplatz statt - die Hauptgeschéaftsstralie ist mehr
StraBe als Geschéftsflache, der Leerstand in den Geschéften wirkt mit seiner ganzen
Brutalitdt. Der Gesamteindruck ist eher pessimistisch als von Aufbruchstimmung gepragt.
Hier setzt das integrierte Stadtentwicklungskonzept an. Mit seiner Hilfe sollen die
gesellschaftlichen Krafte am Ort gebiindelt und auf Grundlage von aktuellen Erhebungen
zukunftsweisende, interdisziplinar abgestimmte Zielformulierungen erstellt werden, die dann
im gesellschaftlichen Kontext zu einer Verbesserung der Gesamtsituation fiihren soll.
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Luftbild Stadtansicht von Siidosten
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4 ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN MIT UMSETZUNGSSTRATEGIEN

4.1 Stadtgestalt, Stadtebau

Helmbrechts kann auf eine lange und intensive Entwicklung zurtick schauen. Erstmals 1232
erwahnt, wei® man, dass Ditricus de Helmbrehtes dieses Gebiet kolonialisiert hat und den
Beginn einer wechselvollen Entwicklung einldutete. Der Nirnberger Burggraf Friedrich der V.
verlieh Helmbrechts 1422 die Stadtrechte, was auf eine prosperierende Gemeindeentwick-
lung in den zurtickliegenden Jahrhunderten schlieRen lasst. Helmbrechts wurde das Zentrum
der Region, erhielt einen Vogteisitz und wurde, fortan im marktgraflichen Oberland liegend,
von Kulmbach und spéater von Bayreuth aus regiert. Durch die napoleonischen Wirren ge-
langte Helmbrechts ab 1810 zu Bayern.

v I.L.-J-A-.-ﬂ.l-l-u
historischer Stadtgrundriss

Nach Norden bildet der
natirliche Hohenzug mit dem
Kirchberg (678 m NN) eine
topographische Grenze der
Stadtentwicklung, die nur im
Bereich der Schwarzenbacher
StralRe im Nordosten und der
Lehstener StralBe im Westen
etwas Uberschritten wurde. Im
Westen befindet sich ein
weiteres, ausgedehntes Wohn-
gebiet aus der Zeit nach dem
2. Weltkrieg. Stadtbild pragend
herrscht hier das freistehende
Einfamilienhaus vor.

Das historisch gewachsene Zentrum ist
aus dem Stadtgrundriss nicht mehr
eindeutig ablesbar. Durch die
Uberbauung in den letzten zwei Jahr-
hunderten entwickelte sich eine etwas
diffuse Stadtstruktur vor allem an den
Réndern des ehemaligen Kerns, die erst
mit dem Bau der Ringstral’e in den
1980er Jahren wieder gefasst wurde.
Die Zwischenrdume zwischen dem
Stadtkern historischer Pragung und der

Ringstrale  wurden aufgefullt  mit
grinderzeitlichen Misch- und Ge-
werbenutzungen, stédtischen Ein-

richtungen wie Feuerwehr, Schul-
standort, Bahnhof und Hallenbad und
ausgedehnten Wohnquartieren unter-
schiedlicher, meist kleinteiliger Struk-
turen im Sudwesten.

Stadtansicht von Stidosten
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Helmbrechts besitzt eine
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Karte Anbindung an BAB A 9

Diese Verkehrsfiihrung und die jlingst gebaute, zweite Kreisverkehrsanlage an der Kreuzung
SchlachthofstraRe/Luitpoldstral’e bringen entscheidende Entlastungen fir den Kernbereich.
Die stadtebauliche Einbindung der Kreisverkehrsanlagen kann als gelungen bezeichnet
werden.

Die jingere Stadtentwicklung vollzog sich fiir Wohnbebauung &stlich des Kerns im Bereich
der Ahornberger Strafle sowie 6stlich der Hofer Strale und fiir gewerbliche Bauten im
Bereich der Max-Planck-StralRe und LilienthalstralRe, stdlich der Bahnstrecke. Der neue Ge-
werbepark an der A 9, ein gemeindelbergreifendes Projekt mit der Stadt Miinchberg siidlich
der Stadtlage, schafft attraktive Bauflachen in Nahe der Autobahn, ist aber als Solitarstandort
nicht in das stadtische Geflige integriert.

Karte DFK mit Eintragung WA- und GE-Gebiete
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Historisch gewachsene, gewerbliche Strukturen in der Kernzone sind bis zum heutigen Tage
geprégt durch die bauliche Substanz dieser Zeit. Das Wegbrechen der Nutzungen im
Inneren schafft unattraktive, zum Teil brachliegende Fldchen nicht unerheblichen Ausmalies,
die wieder einer aktiven stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt werden mussen. Konkret sind
folgende wesentliche Flachen von Leerstanden betroffen:

° Gelande der Firma CF Weil3 zwischen Friedrich-Ebert-Stral’e / Friedrichstrale /
Gustav-Weil-Stralle und Stadtkern

Flache des ehemaligen Sagewerks Seuf’

Witt & Bob-Areal und

Bahnhofsumgriff mit Bahnhofsstralie.

T = it

Lageplan DFK mit Eintragung o. g. Gebiete
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Alte Weberei

Bei der Umnutzung ist genau abzuwagen, auf welchen Fldchen man welche zukilnftigen
Nutzungen anstrebt. Neben der Starkung des zentralen historischen Ortskerns mit der Luit-
poldstraRe/Kulmbacher Strale stehen in unmittelbarer Zentrumsnahe die Flachen der
ehemaligen Firma CF Weil3 (Alte Weberei) sowie stidlich angrenzend die Fldchen der Firma
Witt & Bob (Wohnen am Volkspark) zur Verfigung. Die letztgenannte Flache kénnte als
zusammenhangendes innerstadtisches Neubauwohngebiet fungieren und verfiigt tGber gute
Anbindungsmdglichkeiten an das Stadtzentrum sowie an die 6rtlichen und Uberértlichen
Verkehrsachsen.

Gelande ehem. Witt & Bob

Im Stadtkern selbst findet sich eine Mehrzahl sanierungs- und renovierungsbedirftiger Ge-
baude und Leerstande. Hier wird Uber ein Leerstandsmanagement der genaue Bestand und
die Verfugbarkeit eruiert mit der Maligabe, Uber einen Leerstandspool die Weitervermietung
bzw. Wiedernutzbarmachung zentral zu steuern.
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Darlber hinaus lassen schlecht positionierte Geschéftslagen — bedingt durch historisch ge-
wachsene Strukturen — und der hohe Leerstand in der Hauptgeschéftslage einen verhéltnis-
maRig grolRen Spielraum an Verbesserungsmallnahmen erkennen, den es im Weiteren zu
nutzen gilt.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ergebnisse des Stadtentwicklungskonzeptes von
1990 verwiesen, die im Zwischenbericht detailliert dargestellt sind. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass wesentliche seinerzeit formulierte Ziele auch heute noch uneinge-
schrénkt Gbernommen werden kénnen. Im Sinne der seinerzeitigen Formulierungen wurde
nunmehr ein Baullickenkataster sowie ein Leerstandsmanagement erarbeitet, das Grundlage
der aufliegenden Planung ist.

4.2 Erhebungsergebnisse zum Stadtebau

Aufbauend auf die Untersuchungsergebnisse des ersten Planungsprozesses von 1990 und
der fir einzelne Teilbereiche entwickelten Planungsansatze erfolgte im Zuge des
Stadtentwicklungskonzeptes fir den Gesamtuntersuchungsbereich eine weitergehende
Bestandserhebung im Rahmen eine Vorbereitenden Untersuchung mit Blick auf den
Gebaudezustand, die Gebaudenutzung, die Geschossigkeit, den architektonischen und
baulichen Zustand der Geb&dude und der &ffentlichen R&ume einschlieRlich einer
entsprechenden Bewertung. Die Ergebnisse werden im Weiteren detailliert dargestellt.

Karte Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Das Stadtentwicklungskonzept wurde parallel und in enger Abstimmung mit dem Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Helmbrechts aufgestellt. Die Ergebnisse des Pla-
nungsprozesses zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie die Zielsetzungen des
Stadtentwicklungskonzeptes wurden auf das Engste miteinander abgestimmt und bedingen
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sich gegenseitig. Mit dem Ergebnis der Bestandserhebung fir die zwei markanten Konversi-
onsflachen Alte Weberei und Witt & Bob-Gelande haben sich zwei im Verhaltnis zur
Gesamtinnenstadt und zum Untersuchungsgebiet markante Entwicklungsbereiche heraus-
kristallisiert, die unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung, der Zukunfts-
werkstatt und der Arbeitskreistatigkeiten fir innerstadtische Entwicklungsmalinahmen
anbieten.

1.-. s s e
Karte DFK mit Alte Weberei und Witt & Bob

Im Verfahren zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde auch auf Grundlage der
demografischen Erhebungen sowie unter Berilcksichtigung der in den letzten Jahren er-
kennbaren Bautétigkeit entschieden, auf aulerhalb des Ortskerns der Stadt Helmbrechts
liegende Entwicklungsflachen fiir Wohnbebauung weitestgehend zu verzichten. Lediglich ein
kleinteiliges Angebot fir Ortswillige in den weiter vom Kernort entfernt liegenden Stadtteilen
wurde beibehalten. Sowohl in den Stadtteilen als auch in Helmbrechts selbst sind nicht uner-
hebliche Flachenreduzierungen vorgenommen worden, um den innerstadtischen Entwick-
lungsbereich Witt & Bob zu stérken. Hier soll ein Quartier fur integriertes innerstadtisches
Wohnen auf Grundlage eines breit aufgestellten Architektenwettbewerbes in den néchsten
Jahren entwickelt werden. Im Ergebnis sollen Wohnbereiche geschaffen werden, die breit
gefacherte Angebote unterschiedlicher GréRen und Bauformen anbieten kdnnen. Hierbei
zielt die Stadt Helmbrechts nicht nur auf den tatsachlich erkennbaren Bedarf in Helmbrechts
ab, sondern hat durchaus die berechtigte Hoffnung, auch durch Zuzug junger Familien die
Entwicklung auf dem Einwohnersektor positiv zu beeinflussen. Dabei spielt die optimale
Lage der Entwicklungsflachen im Stadtgefiige zur historischen Innenstadt, das Konzept ei-
nes Versorgungs- und Dienstleistungszentrums im Hauptentwicklungsbereich 1 (Alte Webe-
rei) sowie die verkehrsgiinstige Lage zur Innenstadt (FuRlaufigkeit) und zu den Gberértlichen
Stralien (Verkehrsanbindung) eine ganz entscheidende Rolle.

Alle stadtbildpragenden StralRenfluchten sind bis auf 6ffentliche Nutzungen wie Schule,
Sparkasse, Einkaufsmarkt und Konversionsflachen in Privateigentum. Im Nordosten ist die
Flache der Firma CF Weil3 und im Westen das Gelénde der Firma HelLaTec an der Erb-
stralRe in Besitz der jeweiligen Firma. Die zentralen Entwicklungsflachen der Alten Weberei
und Witt & Bob hat die Stadt jingst kauflich erworben, um hier im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes steuernd in den Entwicklungsprozess eingreifen zu kénnen.
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Im &stlichen und sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, in den Wohnsiedlungen der
50er bis 70er Jahre, gibt es eine Vielzahl von Grundstiicken, die Wohnungsunternehmen
gehdren. Das Untersuchungsgebiet wird im Sidden begrenzt durch die Anlagen der Deut-
schen Bahn AG.

4.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Karte der Eigentiimer zeigt deutlich, dass die Stadt Helmbrechts durch den Erwerb der
Konversionsfldchen Alte Weberei und Witt & Bob an zentraler Stelle des Stadtgrundrisses
Hauptentwicklungstrager geworden ist und mit hoher Verantwortung und hohem Engage-
ment dazu beitrdgt, den historisch entwickelten Stadtgrundriss den zukilnftigen
Aufgabenfeldern anzupassen. Als Eigentiimerin der Flachen ist sie dabei formal juristisch in
der Lage, durch das Einbetten der Planungsideen in das Stadtebauférderprogramm des
Freistaates Bayern sich auch monetér in die Lage zu versetzen, solch gravierenden und
umfangreichen Umstrukturierungsmafnahmen durchzufihren.

L=

RS

Eigentimerkarte (Rot = Eigentum Stadt)

4.4 Gebaudezustand

Die Bestandserhebung zu dem Gebaudezustand der Hauptgebaude erfolgte ausschlieRlich
durch Begehung von aufien. Wesentliche Kriterien bei der Bewertung war der Ersterschei-
nungszustand des Anwesens, wobei folgende Untergliederung angesetzt wurde:
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- Gebaudezustand von aulen...

Gut

Mittel

Mittel bis schlecht

Schlecht

Ganz schlecht

— an diesem Anwesen sind keine signifikanten Maf3nahmen zur Be-
standserhaltung erforderlich. Die Fassade ist in einem ordentlich Zu-
stand, ebenso das Dach und die Fenster; das Anwesen tragt zur po-
sitiven Gesamterscheinung des Ortes bei.

- Das Anwesen ist einem grundséatzlich guten Zustand, lediglich Fas-
sade und/oder Dach bedirfen einer Reinigung oder lokaler Instand-
setzungsmaflnahmen, wie Putzausbesserungen, Farbanstrich, etc.
Die Fenster sind in einem tragfahigen Zustand.

— das Anwesen erscheint ,in die Jahre gekommen® zu sein. Eine
Sanierung der Fassade, Erneuerung der Fenster und der Dachein-
deckung und Entwasserung ist dringend geboten, um die ansonsten
ordentliche Bausubstanz wieder aufzuwerten.

— diese Anwesen sind umfangreich zu sanieren. Dies betrifft sowohl
die AuRenwande, die Fenster, wie auch die Dacheindeckung. Bei
nicht erfolgter Sanierung ist eine langfristige Weiternutzung stark
gefédhrdet, es besteht akuter Handlungsbedarf zur Rettung der Bau-
substanz.

- dies stellt die letzte Einteilungsstufe dar und stellt an die Sanierung
und Wiedernutzbarmachung hohe Anspriiche. Mit einer Komplettsa-
nierung ist in der Regel die komplette Statik, Warmedadmmung, der
Fenstereinbau und die Dachsanierung betroffen. Alternativ steht der
Abriss zur Diskussion.
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Karte Gebdudezustand
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Positiv zu verzeichnen ist, dass ca. 24 % der untersuchten Gebaude in einem guten und
ca. 32 % in einem mittelguten Zustand sind. Somit ist mehr als die Halfte aller Gebaude im
Untersuchungsbereich in einem Zustand, der eine langfristige weitere Nutzung gewahrleis-
tet. Ein nicht unerheblicher Instandsetzungs- und Sanierungsbedarf wird bei 25 % der
untersuchten Gebaude gesehen. Hier besteht auch fiir die ortsansassigen Handwerksbe-
triebe ein Betéatigungsfeld Uber die ndchsten Jahre, sofern die Akquirierung dieser Aufgaben
bzw. die Sensibilisierung der Eigentiimer funktioniert.

schiecht 4,6 % Abries 13,19,

mitte] - schiecht
25,7 %
gt 24,4 %

mittel 32,2 %

Grafik aus Plan

13 % der Bausubstanz des Untersuchungsgebietes ist in der Kategorie ,schlecht” bis
»LAbriss“ eingeordnet. Dabei ist jedoch festzustellen, dass 45 der untersuchten abrissreifen
Bausubstanz auf die beiden Konversions- und Entwicklungsfelder Alte Weberei und Witt &
Bob sowie auf den Betrieb in der Erbstralle entfallen. In der Kulmbacher Strale, im siudli-
chen Teil der Luitpoldstrale sowie im Umgriff der Alten Weberei befinden sich auch an
exponierter stadtischer Lage Gebaude, die den heutigen und zukinftigen Anforderungen an
Bausubstanz und gesundes Wohnumfeld nicht mehr entsprechen. Hier besteht akuter
Handlungsbedarf.

Im Rahmen der Zukunftswerkstatt befasste sich eine Arbeitsgruppe auch mit der Thematik
Fassadengestaltung und Farbprogramm. Hier bestehen gute Anséatze fir die Erarbeitung
einer Gestaltungssatzung fir ein lebendiges farbenfrohes Helmbrechts im Zuge weiterfiih-
render Maflinahmen.

4.5 Nutzung der Gebédude

Durch Ortsbegehung und auf Grundlage der Angaben im automatisierten Liegenschaftsbuch
der Stadt wurden die untersuchten Geb&ude in folgende Nutzungen untergliedert:

- Offentliche Einrichtungen - Gewerbe

- Vergnigungsstatten - Dienstleistung
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- Hotel - Wohnen

- Fachhandel - Garage

- Einzelhandel - Sonstige Nutzung

- Gaststatten - Leerstand

- Handwerk - Medizinische Versorgung (Arzt)

Die Untersuchung erfolgte fir das Erdgeschoss. Die Darstellung der Nutzungen fiir das erste
Obergeschoss waren wenig zielfiihrend und wurden nicht weiter verfolgt. Die Leerstande in
den betreffenden Gebauden sind dem Leestandsmanagement zu entnehmen. Die
Nutzungskarte zeigt fiir das Erdgeschoss einen deutlichen Schwerpunkt von Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen im historischen Kernbereich im Norden des Untersuchungsge-
bietes sowie fir das Wohnen im Siuden. Der Einzelhandel ist auch in der Luitpold-
strale/Kulmbacher Strale stark vertreten. Die medizinische Versorgung befindet sich
sowohl entlang der Miinchberger Stral3e als auch im Stiden im Bereich der Wohnquatrtiere.

Karte Nutzung der Gebdude

Auffallend ist auch hier die Tatsache, dass an stadtebaulich pradestinierter Stelle, vor allem
im historischen Stadtzentrum, vermehrt Leerstand im Erdgeschoss zu verzeichnen ist. In
diesem Zusammenhang wird auf die Aussagen zum Leerstandsmanagement verwiesen.

4.6 Freirdume

Trotz der historisch gewachsenen Struktur Helmbrechts mit dem historischen Stadtkern im
Norden und der griinderzeitlichen Bauentwicklung einschlieRlich der Wohnquartiere nach
dem 2. Weltkrieg im Siden befindet sich im Stadtgebiet eine Vielzahl von Flachen, die
Uberwiegend griinplanerisch genutzt sind.
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Im historischen Kernbereich treten dabei der Pfarrgarten nérdlich der Lammerstrale sowie
die rickwartigen Gartenbereiche aul3erhalb der ehemaligen historischen Stadtmauer an der
Torgasse in Erscheinung. Der Umgriff der Johanniskirche ist der historisch gewachsene
griingestalterische Stadtbereich innerhalb der Mauern.

AuRerhalb des historischen Stadtkerns sind die zum Teil gut eingewachsenen riickwartigen
Innenbereiche der Wohnquartiere hervorzuheben sowie die zum Teil als Schrebergarten
genutzte Grinfladche 6stlich des Hallenbades und westlich der Erbstralle und der Volkspark
sudlich der MoltkestralBe. Die nicht genutzten gewerblichen Flachen &stlich des
Firmengelandes Witt & Bob sowie der ehemalige Giterbahnhof der Bahnlinie Miinchberg-
Helmbrechts stellen weitere grof¥flachige, unbebaute Freirdume im Stadtgeflige dar.

Karte Freirdume (siehe auch Anlage)

Fir die Grinflache 6stlich des Hallenbades ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, wobei die Stadt derzeit noch keine konkreten
Umsetzungsabsichten auffiihrt. Im Rahmen der aufliegenden Planungen zum Stadtentwick-
lungskonzept ist flr den Bereich des Volksparks und des ehemaligen Guterbahnhofes eine
Aufwertung bzw. Umgestaltung der bestehenden Anlagen als MaRnahme angedacht.

Die ubrigen Freirdume innerhalb der gewachsenen Strukturen sind zu erhalten und in ihrer
Wertigkeit zu verbessern. Eine griinplanerische Vernetzung ist anzustreben,

4.7 Gebaudehohen

Das Untersuchungsgebiet ist charakterisiert durch eine ansteigende Gelandesituation zum
historischen Stadtzentrum hin. Die Keimzelle Helmbrechts lag unterhalb des Kirchbergs ge-
schiitzt an einer Sidhanglage und konnte somit gute kleinklimatische Bedingungen aufwei-
sen. Die Stadtentwicklung vollzog sich Richtung Westen, Stiden und Osten, wobei der Sud-
rand des Untersuchungsgebietes mit der Bahntrasse den tiefsten Punkt des Untersuchungs-

gebietes darstellt.
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Im Ergebnis der Bestandsaufnahme ist festzuhalten, dass ca. 24 % der Gebdude zwei
Vollgeschosse aufweisen, wobei darunter auch die klassischen Einfamilienhauser mit einem
Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss — das in der Regel ein Vollgeschoss ist —
fallt. Ca. 36 % der untersuchten Gebaude haben drei Vollgeschosse (in der Regel [I+D),
ca. 10 % der Hauser sind héher als drei Vollgeschosse.
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Karte Gebdudehdhen

keine Angabe 8,1 %

il + D, oder hiher
8,7 %

1+D,1 %
m+D,I0362% e

Grafik aus Plan

Die héchsten Gebdude im Stadtzentrum sind die Johanniskirche und das Rathaus sowie die
Eckbebauungen der Kulmbacher Stral’e/Pressacker StrafRe. Die industriell genutzten Anla-
gen der Alten Weberei und der Firma Witt & Bob stellen aufgrund ihrer Hallenkonstruktionen
ebenfalls hohe und markant wirkende Bauk&rper im Stadtbild dar.
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Kirche Rathaus

Die Siedlungsentwicklung der 50er bis 70er Jahre fiihrte auch zu einer mehrgeschossigen
Bebauung, die sich vornehmlich um die Koloniestral’e und Friesenstralle herum gruppiert.

Die vielschichtige und in der Regel 2- bis 3-geschossige Bebauung spiegelt den Charakter
Helmbrechts als gewachsenes Mittelzentrum wider. Die 2-geschossige Hausform mit trauf-
seitigem Satteldach zur Stralle, in Zentrumsnahe in der Regel als geschlossene Bauform
auftretend, ist charakteristisch fur das Stadtbild. Die untersuchte und Uberwiegend gute Bau-
substanz sowie die vielschichtigen Nutzungen lassen einen Erhalt dieser Substanz auch fur
die Zukunft zu. Im Weiteren muss durch erhéhte Anstrengungen versucht werden, auch die
Gebadude mit fehlender Nutzung, die in ein Ensemble eingebunden sind, einer Nutzung
wieder zuzufiihren, damit ein Erhalt des Stadtbildes gesichert wird.

4.8 Denkmalschutz

Das Untersuchungsgebiet umfasst Gberwiegend Siedlungsbereiche aus der Griinderzeit und
der Zeit nach dem 2. Weltkrieg. Insofern ist im Uberwiegenden Gebiet des Kernortes Helm-
brechts kaum denkmalgeschiitzte Substanz vorhanden. Ausnahme bildet hier die Christko-
nigskirche an der Ecke Lindenstrale/Koloniestrale, die als geistliches Bauvorhaben in
massiver Bruchsteinarchitektur als Seelsorgestation in das Wohngebiet hinein errichtet wor-
den ist.

Abgesehen von diesem kirchlichen Bauwerk und dem ehemaligen Hotelbau in der Gustav-
Weil-Stralle sowie einem historischen Anbau im Gasweg befinden sich alle Ubrigen
denkmalgeschitzten Einzelobjekte im Umgriff des historischen Stadtkerns an der Luit-
poldstralRe.
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o

i Gemal Vorgaben des Landesamtes
e fur Denkmalschutz steht dariber
Sph, e, hinaus die LuitpoldstraBe ein-
schlieRlich der Johanniskirche unter
Ensembleschutz. Des Weiteren ist
deckungsgleich mit dem historischen
Stadtgrundriss der Innenstadtbereich
als Bodendenkmal festgesetzt.

Karte 9 im Ausschnitt

Wie im Abschnitt Gebdudehéhen ausgefiihrt, ist es stadtebaulich erstrebenswert, die
vorhandene Struktur der Bebauung unabhangig vom Denkmalwert zu erhalten. Insofern sind
vermehrt Anstrengungen zu unternehmen, die vorhandene Bausubstanz zu erhalten und
geschédigte Substanzen zu sanieren oder zu ersetzen. Dabei ist auf eine Malstablichkeit
der Bebauung und auf die umgebene Form und Sprache Ricksicht zu nehmen. Denkmal-
pflegerische Vorgaben gelten nur innerhalb des Ensembleschutzes und fir die Einzeldenk-
male selbst.

4.9 Bevodlkerung, soziale Infrastruktur, Gesellschaft

Die Bevdlkerung von Helmbrechts ist bereits seit Mitte der 1950er Jahre im Schrumpfen
befindlich; von damals rund 13.000 Einwohnern sank die Einwohnerzahl bis heute auf heute
rund 9.100 (12/08). Die positive Einwohnerentwicklung Ende der 1980er bis Mitte der 1990er
Jahre war bedingt durch den Mauerfall, konnte aber nicht den langfristigen
Bevdlkerungsverlust aufhalten. Der Strukturwandel wird in Helmbrechts baulich wie auch
statistisch sichtbar: Abbau von Arbeitsplatzen im produzierenden Gewerbe und
Abwanderung von Personen aus der industriell gepragten Stadt Helmbrechts.

Bedingt sind die jingeren Bevélkerungsverluste gleichermaBen von Wanderungsverlust und
Geburtendefizit; allein durch das Uberwiegen der Sterbefalle gegenliber den Geburten nimmt
die Bevolkerungszahl jahrlich um rund 50-70 ab.

Zwischen 2000 und 2008 nahm die Bevélkerung Bayerns um 2,4 % zu, wahrend die in
Helmbrechts um 8,1% sank.
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Saldo Wanderung und

Saldo Geburten und Sterbefille
(Stadt Helmbrechts, 1989 bis
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Die Bevélkerungsprognose (PLANWERK 3.09) ermittelt fir das Jahr 2022 eine Einwohner-
zahl von rund 7.750; dieser Wert wird eintreten, wenn die Stadt nicht an Attraktivitat gewinnt
und neue Arbeitsplatze schafft, um einen starkeren Zuzug zu bewirken. Aufgrund der Alters-
struktur der Helmbrechtser Bevolkerung wird der negative Saldo zwischen Geburten und
Sterbeféllen weiterhin bei rund 60-70 pro Jahr liegen.

Bevodlkerungsentwicklung Stadt Helmbrechts 1956 -
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Jédhrliche Verdanderung der Einwohnerzahl in der
Stadt Helmbrechts nach Zeitraumen
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Die Altersstruktur in der Stadt Helmbrechts unterscheidet sich deutlich von der gesamtbaye-
rischen. Relativ wenige junge Menschen stehen relativ vielen Senioren entgegen. Wenn-
gleich in den kommenden 15 Jahren die Anzahl an Uber 64-jahrigen leicht abnehmen wird,
wird deren Anteil — aufgrund der allgemeinen Bevdlkerungsriickgangs — weiter steigen: Im
Jahr 2022 werden rund 28% der Helmbrechtser diesem Alter zugehéren. Weiter differenziert
stellt sich heraus, dass die Zahl der 56-74jahrigen in den nachsten Jahren sinken wird, um
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nach ca. 2015 wieder zu steigen. Die Zahl der 75jahrigen und &lteren wird bis ca. 2015 stei-
gen, um anschliefdend wieder leicht zu sinken. Zugleich wéchst die Zahl und der Anteil der
50-65-jahrigen — die Rentner von tibermorgen.

Der Anteil an Kindern und Jugendlichen wird bis 2022 drastisch sinken, so dass dann nur
noch rund 13% die Volljahrigkeit noch nicht erreicht haben; das sind rund 1.000 Personen
gegeniber rund 1.400 im Jahr 2008.

Der Bedarf an etlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wird bestimmt von der Beset-
zung der relevanten Altersklassen. Die Bevdlkerungsprognose hat die Verdnderungen der
Altersklassen ermittelt.
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Bedarfsprognose Helmbrechts

| 2007 2010 2014 2018 2022
Kindergéarten
Platze | 211 176 174 171 170
Kinderkrippen
Platze | 175 176 171 170 167
Kinderhorte
3-14jahrige 768 692 596 538 523
Hortquote 15%
Hortkinder 115 104 89 81 78
Grundschulen
Grundschiler | 314 280 236 232 229
Hauptschulen
Hauptschiiler | 247 224 196 166 160
Realschule
10-u.16j. 556 528 435 366 349
Schiler bei Quote von |25%
Realschuler aus H. 139 132 109 91 87
Altenheime
65-u.75. 1.271 1.115 930 945 1.031
75j. u.a. 1.085 1.154 1.275 1.232 1.138
Gesamt 2.356 2.269 2.205 2177 2.169
Bedarf Heimpl. 75 73 71 70 69
Bedarf Pflegepl. 75 73 71 70 69
Wohnbaulandbedarf

2.000 2.007 2.010 2.015 2.022

Einwohner 9.889 9.241 8.950 8.444 7.747
Wohnflache 430.722 444,967 438.391 425.609 406.416
Wohnungen 4.958 5.070 5.046 4.899 4.678
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Die Prognose lasst erkennen, dass in den kommenden Jahren die Auslastung fiir soziale
Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Horte und Kindergarten sinken wird; die Riickgange
machen eine Uberpriifung der einzelnen Standorte notwendig, ob Standorte aufgegeben
werden missen oder ob die geringeren Nutzerzahlen dazu verwendet werden kénnen, Qua-
litatssteigerungen zu erwirken — etwa durch kleinere KlassengrofRen und Gruppen oder die
Einrichtung von Raumen fur zuséatzliche Aktivitaten in den Einrichtungen.

Neben Kindergarten, Volksschulen, einer Realschule und Heimen der Altenhilfe besteht in
Helmbrechts eine Reihe von weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Hervorzuhe-
ben sind der Jugendtreff PUR als offene Kinder- und Jugendeinrichtung und der
Helmbrechter Kreisel.

Der Jugendtreff PUR bietet mehr als herkdmmliche offene Kinder- und Jugendarbeit, ndmlich
auch Qualifizierungs- und Fortbildungsmdéglichkeiten wie z.B. CAB (Chance fir Arbeit und
Beruf) mit der Zielgruppe der Jugendlichen und jungen Erwachsenen, die Probleme haben,
den qualifizierten Hauptschulabschluss zu erreichen bzw. die nach einer Lehre nicht
Ubernommen werden oder geringe Chancen auf dem Arbeitsmarkt haben. Veranstaltungen,
offene Treffs sowie Qualifizierungsangebote sind als wichtige Bausteine fir niedrigschwellige
Angebote fir die Jugendlichen aufrecht zu erhalten und auszubauen.

Der Helmbrechtser Kreisel ist ein sozialrdumlich vernetztes Angebot fir die Stadt Helm-
brechts sowie den Landkreis und die Stadt Hof. Die Diakonie Hochfranken bietet mit ihrem
zentral gelegenen Haus in der Friedrichstral’e das Dach, unter dem in enger Zusammenar-
beit und Kooperation unterschiedliche Einrichtungen, Tréger und Dienste ihre Hilfen
anbieten. Der Helmbrechtser Kreisel bietet fiir die Hilfesuchenden kompakte und vernetzte
fachliche Beratung, direkte, angemessene und wirksame Hilfen; die Menschen werden nicht
»durchgereicht®, sie werden vielmehr ,an die Hand genommen®, bis sie die notwendige Hilfe
erfahren. Die Einrichtungen sind auch zukiinftig zu halten, zu starken und um noch fehlende
Angebote zu erganzen, etwa in der Arbeit mit dlteren Kindern / jungen Jugendlichen.

Mehrgenerationenhaus: Mehrgenerationenhauser festigen den Zusammenhalt der Generati-
onen untereinander. Selbstverstandliche Begegnungen der Generationen schwinden mit
veranderten Familienstrukturen; die Weitergabe von Erziehungswissen und Alltagskompe-
tenzen geht verloren, aber auch Erfahrung und Hilfe der alteren Generation fir die mittlere
und jingere Generation bleiben oft ungenutzt. Im Mehrgenerationenhaus entsteht ein gene-
rationenlibergreifendes Netzwerk, in das sich alle Birgerinnen und Biirger mit den personli-
chen Fahigkeiten einbringen kénnen. Am Angebot von Dienstleistungen beteiligen unter-
schiedlichste Einrichtungen und Organisationen. Die Diakonie Hochfranken hat bereits Er-
fahrungen mit einem Standort in Rehau. Dieses Konzept kénnte auch auf Helmbrechts Gber-
tragen werden.
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Zukunftswerkstatt
Belebung / Image / Kommunikation

Auf der Zukunftswerkstatt kristallisierten sich ,Belebung der Innenstadt®, ,Verbesserung des
Images der Stadt“ sowie ,Verbesserung der Kommunikation® als Problempunkte von
Helmbrechts heraus:

- Die unzureichende Vermarktung der Stadt und ihrer Angebote nach innen und nach
aullen. Aktive Personen (,Kimmerer®) wirden begrif’t, die Probleme wie Homepage-
gestaltung oder Leerstandsmanagement angehen.

- Zu geringe Belebung der Innenstadt und der Wunsch, die Innenstadt wieder mit mehr
Leben zu fillen.

- Unzureichende Kommunikation, insbesondere zwischen der Stadt und den Biirgern.

- Mangelnde Attraktivitdt der Gastronomie in der Innenstadt.

Der Bereich "mangelnde Vermarktung" wog bei den Teilnehmerinnen der Zukunftswerkstatt
besonders schwer. Neben allgemeinen und Ubergreifenden Aussagen, wie "professionelle
Vermarktung fehlit" oder "Offentlichkeitsarbeit verbessern", wurde u. a. auch die "Homepage"
der Stadt Helmbrechts als verbesserungswiirdig angesehen und explizit auf einen "Kimme-
rer" verwiesen, der fehle.

Eng damit zusammen hangt der Themenbereich "Kommunikation", der in der Zukunftskonfe-
renz als unzureichend gewertet wurde. Dabei steht nicht nur eine Zielgruppe im Fokus, viel-
mehr wird die mangelnde Kommunikation und Absprache zwischen den unterschiedlichsten
Akteuren, wie Vereine, Stadt, Wirtschaft, Blirger etc. kritisiert.

Im weiteren Verlauf der Zukunftswerkstatt wurden Visionsfelder erarbeitet, die anschlieftend
auf ,machbare” Ziele heruntergebrochen wurden:

Helmbrechts Iadt ein

Happy Helmbrechts
Gemeinsam sind wir stark

Wir haben's auf kurzen Wegen
Sichtbares Leben

Kreativstadt Helmbrechts

"Helmbrechts ladt ein"

Hierunter summieren sich die verschiedensten Anregungen, Wiinsche und Vorstellungen,
womit man Helmbrechts fiir Besucher attraktiver machen kann, wie beispielsweise ein
grol’es Hotel, ein Tagungszentrum, ein Campingplatz, oder aber auch Modezentrum der
Region zu werden und vieles mehr.

"Happy Helmbrechts" und "Gemeinsam sind wir stark"

Dabei hat eine Arbeitsgruppe der Zukunftswerkstatt z. B. eine gute "Zusammenarbeit aller
Vereine zum Wohle der Bevdlkerung" im Blick. Ein "Zentrum fir Vereine" ist ein weiterer
Wunsch. Die wiinschenswerten Rahmenbedingungen werden aber u. a. auch in einer ver-
besserten Kommunikation "zwischen den Bilirgern untereinander und der Verwaltung und
den Birgern" gesehen. Als Vision werden weiter "gliickliche Menschen" und ein positives
"Miteinander von jung und alt" in den Fokus geriickt. In der im Mai 2009 gegriindeten Pro-
jektgruppe wurden in mehreren Treffen weitere Grundlagen fir eine Verbesserung an den
aufgefuhrten Kritikpunkten gearbeitet. Erste konkrete Projektschwerpunkte sind: Verbesse-
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rung des Internetauftritts der Stadt Helmbrechts; starkere Einbindung der Vereine in die
Stadtentwicklung.

Gesellschaft

Ebenfalls auf der Zukunftswerkstatt Ende 2008 wurde zum Themenfeld ,,Gesellschaft” kreativ
in den Phasen Kritik — Vision — Projekte gearbeitet.

Kritisch werden in Helmbrechts besonders gesehen:

Neidhammel — Syndrom: ,wie man miteinander spricht oder ,Vereinzelung guter
Aktivitaten. Man génne dem anderen nicht den Erfolg. So kénne sich die Gesell-
schaft in Helmbrechts aber als Ganzes nicht weiterentwickeln; so gehen gute An-
séatze unter, weil sie oft erst gar nicht ans Tageslicht gelangen.

Kommunikations—Nirwana: mangelnde oder nicht abgestimmte oder selten aktuali-
sierte Informationen insbesondere auf den Internet-Seiten der Stadt, aber auch gene-
rell. Fehlen eines gesellschaftlichen Treffpunktes — ,die gemitliche Mitte* fehle in
Helmbrechts; dies ist auch dem Umstand geschuldet, dass es hier — historisch be-
dingt - keinen echten ,Marktplatz“ gebe wie in vielen anderen Stadten. Zudem fehle
eine Plattform, um sich und seine Ideen auszutauschen.

Erstarrung im Gestern: Nachtrauern besserer Zeiten ist stark verwurzelt in Helm-
brechts; man mag es nicht verwinden, dass Stadt und Industrie nicht mehr wachsen.
Die Perspektivlosigkeit mancher Jugendlicher macht aber einen neuen Anlauf not-
wendig. Die Suche nach dem ,wohin Helmbrechts?“ muss forciert werden.

Erste ldeen der Zukunftswerkstatt-Teilnehmerinnen versuchen, an diesem Dilemma anzu-

setzen:

Leuchtfeuer fur die Region: Helmbrechts als vielseitiger Anziehungspunkt. Hauptvi-
sion sei, dass Helmbrechts in verschiedenen Bereichen eine Magnet- und
Signalwirkung haben soll, die die Attraktivitat fir die eigene Bevdlkerung (Stichwort
"Heimat erleben") sowie fir potenzielle Neubiirger (Stichwort "Heimat entdecken")
steigern soll. So kann Helmbrechts zu einem Kultur- und Dienstleistungszentrum
fur die Region werden, unter Verwendung der Textil-Historie ein neues Modezentrum
angestrebt werden, Helmbrechts zu einem "Hingucker zwischen Berlin und Minchen"
werden und sich quasi als "Marke" etablieren. Helmbrechts solle sich mehr zur
~Wohlfuhlstadt® entwickeln, d. h. auch Wohnen in sicherer Umgebung mit dem
noétigen Angebot zum taglichen Leben ,auf kurzen Wegen“ — ein starker Wunsch nach
einer intakten kompakten Stadt.

Helmbrechts als Markt der Moglichkeiten ("Forum Helmetium"). Eine Arbeitsgruppe
der Zukunftswerkstatt stellte Mafnahmen sowohl fir ein reales, also 6rtlich
existierendes Forum im Sinne eines Treffpunktes heraus (z. B. Arkaden-Cafée,
Méglichkeit fur public viewing), als auch Malinahmen fir ein virtuelles Forum im
Internet (Mitmach-Forum, virtuelles Birgerforum) sowie Printmedien (Plakate, Flyer,
Litfal3saule etc.) zur Information im herkdmmlichen Sinn.

Die Analyse der Vor-Ort-Problematik verschiedener Themenbereiche und Arbeitsgruppen
der Zukunftswerkstatt fihrte somit zu ahnlichen Projektvorschlagen. Dies fand seinen
Niederschlag in der Griindung von Projektgruppen, die Aspekte und Belange beider
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Arbeitsgruppen bertcksichtigte. Auf die detaillierten Ergebnisse der Zukunftswerkstatt in
Punkt 6 dieses Erlauterungsberichtes wird verwiesen.

Beteiligungsverfahren

Die Grobanalyse 2007 als Vorstufe zum Stadtentwicklungskonzept analysierte Themenfelder
der Stadtentwicklung. Als Defizit wurde darin aufgefiihrt, dass flir Helmbrechts keine ,Vision*
Uber die Zukunft der Stadt besteht. Ein gemeinschaftlich getragenes Leitbild solle erarbeitet
werden. Ziel misse eine lebenswerte Stadt und die Innenstadtbelebung sein.

Die Beteiligung der Bevolkerung beim Stadtentwicklungsprozess Helmbrechts wurde in
diesem Sinne durchgefihrt:

- Auftaktveranstaltung zum Stadtentwicklungsprozess am 24.09.08 mit Sammlung von
Stérken und Schwachen der Stadt Helmbrechts

- 1'/,-tagige Zukunftswerkstatt am 14./15.11.08: Wahrnehmung und Kritik, Phantasie,
Umsetzung

- Projektgruppen — als Ergebnis der Zukunftswerkstatt. PG 1. Marktplatz / Alte
Weberei; PG 2: Kommunikation & Image. Die Projektgruppen wurden erstmalig am
22. und 23.04.09 von C. Sperr moderiert. Im Mai 2009 wurden von C. Sperr
Projektgruppenmitglieder als Moderatoren ausgebildet. Die PGs arbeiten seitdem
eigenstdndig und kommunizieren die Ergebnisse ihrer Arbeit direkt mit der Stadt
Helmbrechts (Ansprechpartner: Herr 1. Bgm. Péhimann).

- Lenkungsgruppe - Diese setzt sich aus Mitgliedern des Stadtrates, der
Stadtverwaltung, einem/einer Vertreterin der Regierung von Oberfranken, Sachgebiet
Stadtebauférderung und den Planern zusammen. Sie wurde im Herbst 2008 ins
Leben gerufen und trifft sich in etwa zweimonatlich. Die Lenkungsgruppe als internes
Gremium beriet sich Uber Vorschlage der Planer sowie Uber laufende Projekte.
Informationen zur Stadtentwicklung wurden hier ausgetauscht.

Die o.g. Beteiligungsverfahren haben gezeigt, dass die direkte Einbindung der Bevdlkerung
in den Stadtentwicklungsprozess auf eine grof3e Zustimmung bei den Helmbrechtsern
gestolden ist. Die direkte Beteiligung sollte weiter groRen Stellenwert haben, nicht nur aus
der Erkenntnis groRRer Zufriedenheit heraus, sondern auch, weil dadurch die Akzeptanz und
die Mitwirkung an Projekten sowie der Umsetzung von Konzepten um ein Vielfaches steigt.
Allein die Zukunftswerkstatt mit den anschlie@end gebildeten Projektgruppen hat
aussichtsreiche Projekte entstehen lassen und dem Stadtentwicklungsprozess einen Schub
gegeben.

410 Wirtschaft

Wirtschaft und Erwerbstétigkeit stehen in Helmbrechts in gewerblich-industrieller Tradition.
Das produzierende Gewerbe dominiert mit einem Wirtschaftsanteil von Uber 70%. Die
Branchenstruktur konzentriert sich dabei nicht mehr allein auf den Textilbereich. Ebenfalls
von Bedeutung ist der Bereich Eisen-, Stahl-, Maschinen- und Fahrzeugbau.
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Soz.vers.pfl. Beschiftigte am Arbeitsort
Stadt Helmbrechts 2007
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In den Bereichen ,produzierendes Gewerbe“ sowie ,Handel und Verkehr® ist eine
kontinuierliche Abnahme von Arbeitsplatzen zu beobachten. Der Mechanisierungsdruck fiihrt
zunehmend zu Rationalisierungen und auch der allgemeine Strukturwandel hin zur
Dienstleistungsgesellschaft ist fir den Rickgang an Beschaftigten in den genannten
Bereichen verantwortlich. Die Bedeutung des Dienstleistungsbereichs nimmt stetig zu, ist
jedoch noch weiter ausbaufahig: der Anteil liegt in Helmbrechts weit unter dem bayerischen
Durchschnittswert, auch die Wachstumsdynamik steht der gesamtbayerischen weit hinten
an.

Zum 30. Juni 1995 waren in Helmbrechts rund 4.110 Personen sozialversicherungspflichtig
beschaftigt (= sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze). Bis 2007 nahm die Zahl der
Arbeitplatze um rund 540 oder 13% auf rund 3.570 Personen ab. In Bayern insgesamt steigt
die Arbeitsplatzzahl im selben Zeitraum um 3,7%. Die Stadt Helmbrechts steht freilich nicht
allein mit dieser negativen Entwicklung; vielmehr ist der gesamte Raum des nérdlichen
Oberfranken betroffen.

Hinsichtlich der Wirtschaftsstruktur ist eine Dominanz des produzierenden Gewerbes
festzustellen; rund 75% (1995) bzw. rund 73% (2007) der Arbeitsplatze sind diesem
Wirtschaftssektor zuzuordnen. Das bedeutet einerseits, dass der Strukturwandel hin zur
Dienstleistungsgesellschaft in Helmbrechts noch nicht fortgeschritten ist: in Bayern gesamt
sind nur noch rund 37% der Arbeitsplatze im Produzierendem Gewerbe; 1995 waren es noch
rund 45%.

Entsprechend lag in Helmbrechts 2007 der Anteil des Dienstleistungsbereichs bei 13% (rund
460 Arbeitsplatze), somit weit hinter dem gesamtbayerischen Anteil (40%). Auch der Bereich
Handel, Gastgewerbe und Verkehr hinkt hinter der gesamtbayerischen Entwicklung
hinterher: wahrend in Bayern rund 23% der Beschéftigten in diesem Sektor ihren Arbeitsplatz
haben, sind es in der Stadt Helmbrechts nur rund 13% (rund 480 Arbeitsplatze).
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Die Arbeitsplatzverluste der letzten Jahre im produzierenden Gewerbe konnten nicht
vollstandig ausgeglichen werden, da auch die anderen Wirtschaftsbereiche mit Riickgang zu
kdmpfen haben. Ein weiterer Abbau von Arbeitsplatzen im produzierenden Gewerbe ist
aufgrund groRer Konkurrenz anderer Standorte weltweit zu erwarten; so haben Lander in
Osteuropa oder Asien deutlich glinstigere Produktionsbedingungen und ein weit niedrigeres
Lohnniveau. In Helmbrechts ist neben produzierenden Unternehmen insbesondere der
Dienstleistungsbereich zu férdern.

Im Landkreis Hof wurden im Juli 2009 rund 3.000 Arbeitslose registriert. Die Veranderung
gegeniber dem Vorjahr betragt rund + 330 (Quelle: Bundesagentur fir Arbeit; Statistik;
Arbeitslosenquote Juli 2009).
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Auszug Statistik Arbeitslosenzahlen

Die Arbeitslosenquote, berechnet auf der Basis aller ziviler Erwerbspersonen, betrug im Juli
2009 5,9%. Die Quote stieg gegeniiber dem Vorjahr leicht; sie lag in den vergangenen
Jahren aber deutlich héher.

Die SchlieBung von groRen Betrieben in den vergangenen Jahren, insbesondere in der
Textilindustrie, konnte teilweise wieder aufgefangen werden, indem neue Betriebe
(Kunststoff, Medizintechnik) angesiedelt worden sind. Den ansassigen Betrieben fallt es aber
zunehmend schwerer, qualifizierte Arbeitskréfte nach Helmbrechts zu holen, weil die
Attraktivitdt Helmbrechts gegenliber anderen Raumen geringer ist und gleichzeitig die
Nachfrage nach gut ausgebildeten Personen in der gesamten Bundesrepublik hoch ist.
Positive Meldungen in Stadt und Region tragen langfristig zu einem notwendigen
Imagegewinn bei - neben der Schaffung weiterer Arbeitspldtze und dem Ausbau der
Infrastruktur ein wichtiger Meilenstein fiir die Entwicklung von Helmbrechts.

Zusammenschlisse, Zusammenarbeit, Vernetzung — das sind Themen, die in Helmbrechts
bereits angegangen sind, etwa mit Werbegemeinschaft (Helmbrechts aktiv) oder Textilforum.
Auch andere Betriebe und Wirtschaftszweige kénnten von einer engeren Kooperation der
Helmbrechtser Wirtschaft profitieren.
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Einzelhandel:

Die Helmbrechtser Bevélkerung mit im Jahr 2008 rund 9.360 Einwohnern und 4.610
Haushalten verfugt It. Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK) Uber rund 52,8 Mio. €
einzelhandelsrelevante Kaufkraft; d. h. die Pro-Kopf-Ausgaben fir Einzelhandelsprodukte
betragen rund 5.640 €, der Index fir die einzelhandelsrelevante Kaufkraft betragt in
Helmbrechts 100,7.

Verkaufsflachen aller Sortimente

Stadt Helmbrechis, SEK 2009 i j Karte: digitale Flurkarte Helmbrechts

" 0 200 400 m Quelle: eigens Erhebungen 12/08
Verkaufsfliche in gm

Eine erste Einschatzung zur Zukunftsfahigkeit der Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe wurde bereits fiir die Voruntersuchung zum SEK gegeben (s. dort).
2009 wurden die Betriebe der Innenstadt tiefergehend analysiert und die Inhaber befragt (s.
Bericht der Analyse). Der erste Eindruck von 2007 wurde dadurch bestatigt. Die Innenstadt
ist nicht der florierende und nach auflen positiv strahlende Wirtschaftsstandort. Der
Branchenmix ist unvollstandig bzw. die einzelnen Sortimente sind nur rudimentéar oder in
kleinen Verkaufsflachen vorhanden. Das Einkaufserlebnis fehlt in der Innenstadt von
Helmbrechts — als Ursache hierfir kbnnen u. a. ausgemacht werden: Die weit verstreute
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Lage der Innenstadt-Geschéfte, die Liicken / Leerstdnde zwischen attraktiven Geschéften,
die fir eine Innenstadtlage teilweise nicht harmonisierenden Betriebe, die teilweise
Uiberkommenen Schaufenster- und Innengestaltungen der Geschéfte.

Zufriedenheit mit Standort

15%

46%

@ guter Standort
O Standort passt

B unginstiger Standort

PLANWERK Stadtentw icklung 01.09

Bewertung der Fassaden

41%

O top gepflegt
O es geht
B schlecht

PLANWERK Stadtentw icklung 01.09

Der Filialisierungsgrad im
Untersuchungsgebiet ist mit
rund 18% gering; ohne
Discounter und Fachmarkte
liegt er bei etwa 12%.

Knapp die Haélfte der Betriebe
bewerten ihren  aktuellen
Standort als gut.
Unzufriedenheit signalisieren
neu von 61 Betrieben.
Verlagerungswiinsche

werden nur von wenigen
Betrieben gedufiert: aufgrund
des baulichen Zustands,
mangelnder Modernitat,
geeigneteren Raumlichkeiten,
einer geplanten
BetriebsvergréRerung.

Wenige
BetriebsschlieBungen stehen
aus  Altersgriinden und
fehlender  Nachfolge an.
Geplante Investition in einen
Umbau des Geschafts sind
die Ausnahme. In den
laufenden Betrieb zu
investieren plant lediglich ein
Drittel der Betriebe.

Beim Zustand der Fassaden
ist vielfach Handlungsbedarf
fur Sanierung bzw.
Modernisierung zu erkennen.
Die teilweise geringe
Miethéhe vermag die

Eigentimer allerdings nicht immer in die Lage zu versetzen, eine dringend bendétigte

Sanierung auch wirtschaftlich zu tragen.

Der Grofiteil der Geschéfte kann keinen ebenerdigen Zugang oder entsprechend barriere-
freie Eingénge bieten. Oftmals wéaren dafiir jedoch nur einige wenige Stufen und ein geringer

Niveauunterschied zu Gberbriicken.
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Rund ein Drittel der Betriebe im Kernbereich sind Klein- und Kleinstbetriebe von 1-3 Arbeits-
kraften, oft inhabergefiihrte Familienbetriebe. Nur etwa jeder 20ste Betrieb im Kernbereich
bildet aus.

Etwa 23% der Betriebe machen keine Werbung (mehr) fir ihr Geschéaft; nur vereinzelt (ca.
5%) werden Kundendaten aktiv und gezielt fir Direktmarketing eingesetzt; lediglich 10% nut-
zen das Internet, um auf sich aufmerksam zu machen und/oder Ware dartber zu verkaufen.

Nur wenige Geschéfte Uberzeugen mit einer professionellen Gestaltung der Schaufenster.
Die Masse der Betriebe wurden in diesem Punkt als durchschnittlich und konventionell
bewertet.

Nicht eindeutig ist ersichtlich, zu welchen Zeiten die Helmbrechtser Geschéafte in der
Innenstadt  gedffnet haben; die Anfangszeiten sind verschieden genauso wie die
Mittagspausen und der Ladenschluss; der Umgang mit gleichen, abgestimmten oder Kern-
Offnungszeiten ist in Helmbrechts seit vielen Jahren ein Thema, das noch nicht beendet ist.

Uber die Halfte der befragten Betriebe sehen Kontakte zu oder Zusammenarbeit mit anderen
Betrieben als weniger wichtig oder unrelevant an. Dennoch sind etwa drei Viertel der
Betriebe bei “Helmbrechts aktiv’ organisiert, einige allerdings nicht als aktives Mitglied,
sondern ,aus Tradition”.

Die Luitpoldstraflte als ,Haupteinkaufs-
straRe“ von Helmbrechts — die Gestal-
tung des offentlichen Raums ist abge-
schlossen, der Branchenmix und die
Nutzungen sind lickenhaft, der Ein-
kaufsstandort Innenstadt ist zu weit
gefasst.

Friedrich-Ebert-StralRe: Sowohl der Zu-
stand von Fahrbahn und Gehweg als
auch das Auftreten vieler Geschéfte
signalisiert, dass ,die Zeit stehen
geblieben ist* — nicht zum Vorteil der
Stralle.

L
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Ansadtze einer modernen Einkaufs-
straBe in der Luitpoldstrale: Platzbil-
dung, modernes Gebaude, zeitgema-
Ber Auftritt der Geschafte.

Alteingesessene Geschéfte signalisie-
ren auf der einen Seite Stabilitat der
Geschéftslage Innenstadt. Die Au-
Renwirkung mehrerer Geschéfte sollte
jedoch Uberdacht und verbessert wer-
den.

Ladenleerstdnde in bester Lauflage —
kein Einzelfall. Selbst Geschéafte mit
groRRerer Verkaufsflache sind betroffen
und stehen seit langem leer. Die
Eigentimer und Geschéftsleute in der
LuitpoldstraBe sollten durch gezielte
MalRnahmen zur Leerstandsbeseiti-
gung und zur ,Belebung“ unterstitzt
werden.
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Eingang LuitpoldstraRe: fur Helm-
brechts angemessene Gestaltung des
StralRenraums. Nutzungsliicken (Leer-
stédnde) und ein teilweise unzeitgema-
Rer Geschéftsauftritt machen die Ab-
sichten der Stadtebauférderung -
Aufwertung des Standortes Innenstadt
durch Sanierung des offentlichen
Raums - teilweise zunichte.

Teilweise werden die Leerstande
durch Schaufenstergestaltungen
benachbarter Betriebe kaschiert, teil-
weise weisen Schilder auf die raumli-
che Moglichkeiten fir Geschaftsideen
hin. Ein kreatives Miteinander bei der
Vermarktung der Leerstdnde konnte
fur Helmbrechts ein geeignetes Mittel
sein, Leerstdnde zumindest im Kern-
bereich der Innenstadt zu neuem Le-
ben zu erwecken.

Manche Betriebe beweisen, dass ein
moderner Aufenauftritt nicht un-
bedingt auf die vermeintlich beste
Lagen der Innenstadt beschréankt sind.

4 T h .
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Bewertung

Die in der Innenstadt und im Ubergangsbereich angesiedelten Betriebe erwirtschaften 2001
ungeféhr die Halfte des Einzelhandelsumsatzes von Helmbrechts; dieser Anteil durfte sich
durch etliche Neuansiedlungen von Discountern und Vollsortimentern inzwischen verringert
haben. Die Stadt hatte 2001 signifikante Kaufkraftabfllisse in die Region zu verzeichnen: das
differenzierte Kaufkraftgefiige im Umland und die geringe zentrale Bedeutung der Stadt im
Zentrenkontext der Region machten Handlungsbedarf deutlich. Die Anzahl an leer stehen-
den Geschaften hat inzwischen eine Dimension angenommen, die gré3ten Handlungsbedarf
und ein zeitnahes Gegensteuern erkennen lasst. Das ,Einkaufszentrum Innenstadt® ist in
weiten Teilen nicht mehr erkennbar. Der Branchenmix ist nicht mehr vollstédndig und die vor-
handenen Geschéfte sind teilweise nur von geringer Anziehungskraft. Auch ist die Nachfolge
von manchen Geschéften, deren Inhaber auf das Rentenalter zugehen, nicht gesichert; hier
drohen in naher Zukunft weitere Leerstande.

Uber die Halfte des Umsatzpotenzials kommt von auRerhalb Helmbrechts (2001). Anzie-
hungskraft haben u. a. ortliche Fabrikverkaufsstellen und ein groRes Teppichhaus. Signifi-
kante Kaufkraftabfliisse bestehen nach Hof, Miinchberg und Bayreuth.

Viele innerstadtische Betriebe sind sanierungs- und renovierungsbedirftig. Zudem sind viele
Leerstande im Kernbereich zu verzeichnen.

Weite Teile des innerstadtischen Handels werden bei einem ,weiter so“ nicht in der Lage
sein, langerfristig zu Uberleben; vielmehr dirfte sich die Situation ohne verstarkte Aktivitaten
fur die Innenstadt und seine Geschafte in den nachsten Jahren noch deutlich verschlechtern.

Die Zahl der Geschafte in der Innenstadt war in den letzten Jahren ricklaufig. Die Zusam-
mensetzung des Einzelhandels, der Dienstleister und Gastronomiebetriebe muss um attrak-
tive Betriebe ergdnzt werden, die Altstadt darf nicht zur ,Dénermeile“ verkommen. Die Alte
Weberei bietet die Mdglichkeit, Zugpferd und damit Frequenzbringer fir die Innenstadt zu
werden; es ist fiir einen Nutzen der Innenstadt aber erforderlich, Alte Weberei und Innenstadt
attraktiv ,zu verbinden®.

Viele Bereiche der Stadt haben keine Frequentierung, was die Chancen fiir Betriebe mini-
miert; die Stadt soll ,gezielt anschieben®, um Geschéfte in die Stadt zu holen. Leerstéande
sollen so — zumindest im engeren Innenstadtbereich — vermieden bzw. reduziert werden.
Geschéfte auRerhalb des engeren Innenstadtbereiches sollen umgewidmet werden — fiir
Wohnzwecke oder Biroflachen. Die Reduzierung des eigentlichen Einkaufs- / Geschaftsbe-
reiches mit gewissem Kundenaufkommen unterstiitzt die Erkennbarkeit eines ,Einkaufszent-
rums*.
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4.11 Leerstande

Bereits mehrfach wurde auf die Leerstandssituation in Helmbrechts aufmerksam gemacht.
Aufgrund der bereits eingetretenen und noch zu erwartenden Einwohnerverluste wird die
Leerstandsproblematik noch akuter werden; Uberlagert werden die Schrumpfungsprozesse
von weiter drohenden Verlagerungen im verarbeitenden Gewerbe (,Strukturwandel) und die
Veranderungen im Einzelhandel — Stichworte fehlende Nachfolger, Discounterisierung / An-
siedlung von Fachmérkten, Tendenz zu grof3eren Verkaufsflachen und Problematik der Wirt-
schaftlichkeit kleiner Einheiten. Im Folgenden wird ein Uberblick {iber die Situation gewerbli-
cher Leerstdnde und Wohnungsleerstdnde gegeben.

Eines von vielen Beispielen des Leerstandes
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Leerstinde Gewerbeflichen I Ladenflichen f Biroflachen u. Wohnungen / Wohnhauser

Stadt Helmhbrechts, SEK 2009 i Karte: digitale Flurcarte Helmbrechts
I 1} 200 A0 Quelle: eigene Bhebungen 2009
B | adengeschaft
- BUrDragume ges. 44 |eerstehende
B \Werkstatt Gewerbeeinheiten
B Lager
g :
= Sﬂ?gﬁélgﬁggw\!uhnhaus ges. 112 leerstehende

Waohneinheiten
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4.11.1 Leerstand von Gewerbeflachen — Laden- und Blroflachen

Im Untersuchungsgebiet wurden im Zeitraum von Juli bis Oktober 2009 insgesamt 44 leer

stehende Objekte im gewerblichen Bereich erfasst.

leer stehende Einheiten im Verhiltnis zum Gebaude
Gewerbe
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leersténde)
1

6

M einzelne Enheit eines
Gebéudes

O eine Einheit eines
Gebéudes, das aber
ganz zum Verkauf steht

O eine von mehreren
Einheiten eines
Gebéudes, das ganz leer|

steht
O ganzes Gebaude leer,

das eine Bnheit ist

B Sonstiges

Stadt Helmbrechts, SEK

PLANWERK Stadtentwicklung 10.09

Schwerpunkte der Leerstande
Gewerbe

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leerstédnde)
3

@ Ladengeschaft

0O Burordume

@ Werkstatt

B Lager

D Sonstiges

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Uber die Halfte der erfassten
Leerstdnde (26) sind einzelne
Einheiten innerhalb von an-
sonsten genutzten Gebauden.
Bei den (brigen Leerstanden
steht das ganze Gebaude leer,
entweder als eine Einheit oder
mit mehreren separaten Einhei-
ten. Zu einem kleineren Telil
wurden einzelne leer stehende
Einheiten erfasst, die sich in
Gebauden befinden, die als
Ganzes zum Verkauf stehen,
auch wenn andere Einheiten
(h&ufig Wohnungen) nicht leer
stehen.

Gut zwei Drittel der leerstehen-
den Objekte sind Ladenge-
schafte. Nur vereinzelt stehen im
Untersuchungsgebiet Gewerbe-
raume leer, die fir Blrordume,
Werkstatten, Lagerrdume, Pro-
duktionsrdume oder Gastrdume
geeignet sind.

Die meisten der leerstehenden
Ladengeschafte sind klein: die
mogliche Verkaufsflache von
80% dieser 19 Einheiten ist
kleiner als 100 m2. Vier Ein-
heiten sind zwischen 100 und

200 m? gro (Summe Rund
550 m?), zwei Einheiten
zwischen 500 wund 930 m?

(Summe Rund 1.430 m3).

Die Summe der Verkaufsflache der Ladenleerstdnde betragt bei 25 erfassten Einheiten Rund

2.900m>2.

PLARLCESCTAIPRE
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Gesamtflache (innen) der Leerstande
Gewerbe
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leerstéande)

8

0O bis 50 gm

@ > 50 bis 100 gm

m > 100 bis 150 qm|

B > 150 bis 200 gqm)|

| > 200 bis 250 qm|

m>250 qm

DkA.

4
Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Eigentiimer der Leerstéande
Gewerbe
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leersténde)

@ Privatperson(en)

W Firma, Institution

Die Gesamtflachen der Einhei-
ten der erfassten Objekte, von
denen Flachenangaben der Ei-
gentimer vorhanden sind, rei-
chen von 27 m? bis 4.700 m2
Rund ein Viertel der Objekte hat
eine Gesamtflache bis 50 m?
Uber ein Viertel von Uber 50 bis
100 m? und jede achte Einheit
eine Grole von Uber 100 bis
150 m2, ebenfalls jede achte von
Uber 150 bis 200 m?, von Uber
200 bis 250 m? sowie Uber
250 m2.

Rund zwei Drittel der leer ste-
henden Einheiten befinden sich
im Eigentum von Privatpersonen,
die wiederum vereinzelt Erben-
gemeinschaften sind.

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09
X
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Knapp 70 % der Objekte, Uber
die Angaben von den Eigenti-
mern vorliegen, stehen zur Ver-
mietung und gut 30 % zum Ver-
8 aseninurzorvemenng|| Kauf. Bei  Letzteren steht teil-
(und nicht zumVerkauf) || wejse das ganze Haus mit Woh-
8 steht nur zum Verkauf nungen in den Obergeschossen

Verfiigbarkeit der Leerstande
Gewerbe

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leerstéande)

{und nicht zur zum Verkauf und nicht nur die
Vermietung) . ..
O steht zur Vermietung und GewerbeObJekte- E|n|ge der
zum Verkauf Objekte bieten sich Interessen-
@ steht evil. (auch) zur ten sowohl zur Miete als auch
Vi et bzw . steht 0,
Lo ety zum Kauf an. Knapp 20 % der
B steht w eder zur Objekte, uber die Angaben vor-
yermieing noch zum handen sind, stehen weder zur
OKA. Vermietung noch zum Verkauf
zur Verfuigung. Die Grinde dafir
. sind zum Einen die geplante

PLANWERK Stadtentwicking 1000 |  ZUKUNftige Nutzung durch die
Eigentimer oder Angehdrige
oder aber zum Anderen der Umstand, dass die Gewerberdume nicht von der Wohnung der
Eigentimer separat abzutrennen sind oder dass die Investitionen fiir eine Sanierung, die
zum Vermieten notwendig wére, fur die Eigentiimer zu hoch sind, das Haus aber auch nicht
verkauft werden soll, solange der Eigentimer im Haus lebt usw.

Stadt Helmbrechts, SEK 2009

Anzahl Etagen del; aeai=iande Rund drei Viertel der gewerbli-
sgrerhe chen Leerstande sind Einheiten
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leersténde) auf einer Etage. Neun Leer-
. stidnde verlaufen Uber mehrere
1 O Gber 1 Etage Etagen )
0O Uber 2 Etagen
6
@ Uber 3 Etagen
m Uber 4 Etagen
32
D kA.
Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09
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Leerstande seit ...
Gewerbe

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leerstinde)
3

O 2. Hj. 2009

@ 1. Hj. 2009

@ 2008

@ 2007

@ 2000 bis 2006

@ 1990er Jahre

| 1980er Jahre

DOerstab 2010

OkA.

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 7 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Zustand der Leerstinde insgesamt
Gewerbe

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (44 Leerstande)
2

5

| top

@ gut

O ok

O modernisierungsbedurftig

W sanierungsbediirftig

OkA.

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Lediglich sieben der 44 gewerb-
lichen Leerstidnde stehen ,seit
kurzem*® (2009) leer. Die weitaus
groRere Anzahl von leerstehen-
den Gewerbeeinheiten steht seit
mehreren Jahren leer. Eine
Vermietung bzw. ein Verkauf
dieser Langzeit-Leerstédnde wird
kein Selbstlaufer werden; die
Vermarktung dieser Einheiten
muss wirksam unterstitzt wer-
den.

Nur zwei Objekte, die ange-
schaut wurden oder Uber die
Informationen der Eigentimer
vorliegen, sind als ,top“ zu be-
zeichnen. 14 Leerstdnde werden
als ,gut“ oder ,ok“ eingeschatzt
und Rund ein Drittel befindet
sich in einem modernisierungs-
bedirftigen oder gar sanie-
rungsbedirftigen Zustand.
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Leerstinde Gewerbeflichen f Ladenflachen / Biiroflachen

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 : karte: digitale Flurkarte Helmbrechts
1} 200 400 m Guelle: eigene Erhebungen 2009
B Ladengeschéft
m Biiroriume ges. 44 leerstehende
B Werkstatt Gewerbeeinheiten
@ Lager
u SonStlges [RUPFE STRUNEZ
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Gesamtfliche (innen) der Leerstinde Gewerbeflichen / Biiroflichen

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 y Karte: digitale Flurkarte Helmbrachts
Gesamtfliche (innen) in gm ] 200 400m Quelle: eigene Erhebungen 2009
Symbah ke !

+
e e ges. rd. 10.000gm Ljf
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Die leerstehenden Gewerbeeinheiten der Innenstadt sind grétenteils Ladenleerstande. Die
GrolRe der meisten Einheiten lasst eine Vermietung oder einen Verkauf als Laden nicht zum
Selbstlaufer werden, da diese Einheiten nur dann wirtschaftlich betrieben werden kénnen,
wenn die Nutzung den entsprechenden Umsatz erzielt. Die heute (flir Helmbrechts zu) grofie
Ausdehnung des innerstddtischen Einkaufsbereichs und die geringe Dichte von
Anziehungspunkten in der Innenstadt vermdégen diese notwendigen Umséatze nicht
garantieren. Die Wiedervermietung wird am ehesten gelingen,

- wenn die Mietkonditionen angemessen und nicht Gberspannt sind.

- Haufig sind die Eigentimer der Leerstdnde jedoch unsicher lber die ortsiblichen
Mieten — Unterstiitzung und ein Marktiberblick wiirde hier helfen.

- wenn die Leerstande saniert / in gutem Zustand sind.

- Eigentimer scheuen sich, ohne neuen Mieter bzw. Interessenten die Leerstande in
einen guten Zustand zu versetzen, weil ja nicht absehbar ist, ob nach einer Sanierung
die Geschaftsflachen vermietet werden konnen. Die Foérderung von Sanierung ist
dennoch eine hilfreiche Unterstiitzung, die gesteckten Ziele zu erreichen und die
Eigentimer finanziell zu entlasten.

- Wenn die Leerstdnde in einem Umfeld sich befinden, das als Stadtmitte und
,Einkaufszentrum® erkennbar ist.

- Die Vielzahl der Leerstdnde in zentralen Lagen laf3t potenzielle Nutzer der
Geschéftseinheiten eher beflirchten, dass auch die zentrale Lage von Helmbrechts
kein guter Geschéftsstandort sein kdnnte. Es gilt aus diesem Grund, den zentralen
innerstadtischen Bereich enger zu fassen, um dort die Leerstdande mit attraktiven
Angeboten fillen zu kénnen. Die Verbindung der Innenstadt mit der Alten Weberei
wird den Standort Innenstadt deutlich interessanter machen fiir neue Geschéftsideen.

- wenn die Eigentiimer der Ladengeschéfte, nicht nur der leerstehenden, sich einig sind,
welche Nutzungen der Standort Innenstadt noch benétigt.

- Dies erfordert ein abgestimmtes Vorgehen, das am ehesten in Organisation durch ein
neutrales Management (Stadtumbaumanagement) auf Akzeptanz stoRen wird.
Hilfreich ist zudem ein Einzelhandelsentwicklungskonzept, in dem die Potenziale
herausgearbeitet werden.

- wenn die Moglichkeit besteht oder geschaffen wird, durch Anbau, Umbau oder
Zusammenlegung grofRere Geschéftsflachen in der Innenstadt zu realisieren, um
attraktiven Betrieben die Mdglichkeit zu geben, den Standort Innenstadt zu wahlen.

- wenn die Erreichbarkeit der Innenstadt-Geschafte gewahrleistet ist.

- Dazu gehdrt eine genliigende Anzahl von Parkplatzen in geringer Entfernung sowie
deren Ausschilderung genauso wie sichere und attraktive Rad- und
Fuwegverbindungen zum Zentrum.

- wenn Leben in der Innenstadt herrscht.

- Neben attraktiven Geschéften koénnen Dienstleister und die Gastronomie die
Frequentierung der Innenstadt ebenso erhéhen wie Kulturveranstaltungen,
regelmafRige Markte, einzelne Aktionen. Hier sollte der neu zu schaffende ,Marktplatz®
an der Alten Weberei dazu beitragen, die Méglichkeiten zu verbessern.
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4.11.2 Leerstehende Wohnungen / Wohnhauser

Im Untersuchungsgebiet wurden im Sommer / Herbst 2009 insgesamt 112 leer stehende
Wohneinheiten (Wohnungen bzw. Wohnh&user) erfasst.

19

Stadt Helmbrechts, SEK

leer stehende Einheiten im Verhiltnis zum Gebaude
Wohnungen / Wohnhé&user

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstande)

B einzelne Einheit eines
Gebéudes

@ eine Enheit eines
Gebéudes, das aber
ganz zum Verkauf steht

O eine von mehreren
Einheiten eines
Gebaudes, das ganz leer|
steht

O eine von mehreren
Einheiten eines
Gebé&udes, das zum
Verkauf steht und ganz

leer steht
@ ganzes Gebaude leer,

das eine Einheit ist

PLANWERK Stadtentwicklung 10.09

8
18

o

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 19

Wohnflache der Leerstinde
Wohnungen / Wohnhéduser
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstéande)

@ bis 40 gm

| > 40 bis 60 gm

@ > 60 bis 80 gm

O > 80 bis 100 gm

m > 100 bis 150 gm)|

| > 150 bis 200 qm|

okA.

PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Wie bei den gewerblichen Leer-
stdnden befinden sich auch bei
den Wohnungsleerstédnden Uber
die Halfte der Einheiten (63) in
Gebauden, die - abgesehen von
den erfassten Leerstdnden - der-
zeit genutzt werden. 19 Leer-
stdnde sind komplett leer ste-
hende Gebaude, die nur eine
Wohneinheit umfassen.

Die weitere Unterteilung der Klas-
sifikationen von Leerstédnden zeigt
auf, dass die Leerstdnde man-
nigfache Facetten aufzeigen — die
Uber den alleinigen ,klassischen
Einzelleerstand® hinausgehen.
Diese Kenntnis macht auch ver-
schiedene Ld&sungsansédtze not-
wendig.

Uber ein Drittel der leerstehen-
den Wohneinheiten hat eine
Wohnflache von 41 m? bis 60
m2. Uber 100 m? Wohnflache
und mehr verfigen lediglich elf
der 112 Leerstande.
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Anzahl der Zimmer der Leerstiande
Wohnungen / Wohnh&user

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstande)
6

17

o 1 Zimmer

W 2 Zimmer

@ 3 Zimmer

0 4 Zimmer

B 5 Zimmer

B 6 Zimmer

07 Zimmer

0 8 Zimmer

@ 9 Zimmer

DkA.

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentwicklung 10.09

Eigentiimer der Leerstédnde
Wohnungen / Wohnhé&user
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leersténde)
1

@ Privatperson(en)
W Firma, Institution

okA.
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Sechs Wohnungen sind 1-Zim-
mer-Wohnungen, rund ein Vier-
tel verfigt Gber 2 Zimmer und
rund ein Drittel bestehen aus
Wohnungen mit 3 Zimmern.

Die erfassten leer stehenden
Wohneinheiten sind zur Halfte
im Eigentum von Privatper-
sonen, davon teilweise Erbenge-
meinschaften, und zur Halfte im
Eigentum von Firmen bzw.
Institutionen.
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Baujahr der Hauser mit Leerstinden Uber die Halfte der erfassten
Wohnungen / Wohnhiuser Wohneinheiten befinden sich in

Altbauten bzw. sind Altbauten.
Ein knappes Drittel der Wohn-
15 einheiten wurde zwischen 1946
O Altbau (bis 1945) und 1965 errichtet; lediglich zwei
1 Einheiten nach 1965.

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstdnde)

0 1946 bis 1965

@ 1966 bis 1979

62

83 1980 bis 1999

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 PLANWERK Stadtentw icklung 10.09
Verfiigbarkeit der Leerstinde 25 der 112 leerstehenden Wohn-
Wohnungen / Wohnhiuser einheiten stehen zur Vermietung

und 15 Einheiten stehen zum
Verkauf - in den meisten Fallen
mseninr o vemienng]|J€doch nicht als einzelne Ein-
wndnicht zumverkauf) || heiten; stattdessen steht meist
die ganzen Gebaude mit meh-

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstédnde)

13

O steht nur zum Verkauf

(und nicht zur reren Einheiten, teilweise auch
Vermietung) . .. .

D stentzur vermengunel | MIt Gewerberdumen im Erdge-
zum Verkauf schoss, zum Verkauf. Zehn Ein-
@ steht evtl. (auch) zur heiten stehen sowohl zur Ver-
Vermietung bzw . stent mietung als auch zum Verkauf
evtl. (auch) zum Verkauf

B stehtweder zur zur Verfiigung.

v rmeiing noch zum Ein grolRer Teil der Wohn-
TKA. einheiten (45) steht weder zum

Verkauf noch zur Vermietung,
und somit dem Wohnungsmarkt
Stadt Helmbrechts, SEK PLANWERK Stadtentwickiung 1009| Nicht — zur  Verfugung. ~ Am
haufigsten wird als Grund
genannt, dass die Wohnung bzw. das Haus in einem nicht vermietbaren,
sanierungsbedirftigen Zustand ist, aber eine Sanierung nicht wirtschaftlich und daher nicht
geplant ist. Weitere Griinde sind ein notwendiger bzw. schon geplanter Abriss des
Gebaudes, eine schon geplante zuklinftige Nutzung, eine derzeit Schritt fir Schritt
durchgefiihrte und sich hinziehende Sanierung oder dass die Eigentimer ungestért ohne
Mieter sein méchten. AuRerdem gibt es Félle, bei denen die Eigentiimer derzeit einfach nicht
wissen, was mit ihrem Geb&ude geschehen soll.

Fod
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Anzahl Etagen der Leerstédnde Knapp drei Viertel der leer-

5

11

10

Stadt Helmbrechts, SEK 2009

6

Wohnungen / Wohnhauser
Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstande)

0O Uber 1 Etage

0O Uber 2 Etagen

@ Uber 3 Etagen

@ Uber 4 Etagen

PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

Stadt Helmbrechts, SEK 2009

Leerstinde seit ...
Wohnungen / Wohnhéduser

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leerstédnde)
10

o 2. H. 2009

@ 1. H. 2009

@ 2008

@ 2007

@ 2000 bis 2006

@ 1990er Jahre

® 1980er Jahre

OkA.

PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

1"

Stadt Helmbrechts, SEK 2009

Zustand der Leerstdnde insgesamt
Wohnungen / Wohnhauser

Untersuchungsgebiet Helmbrechts (112 Leersténde)
1 6

m top

16

o gut

ook

@ modernisierungs bedurftig

| sanierungsbedurftig

@ wird derzeit saniert o.
Rohbau

okA.

PLANWERK Stadtentw icklung 10.09

stehenden Wohneinheiten sind auf
eine Etage beschrénkt.

Mit dem Zeitpunkt, seit dem die
Wohneinheiten leer stehen, verhalt
es sich ganz ahnlich wie bei den
Gewerbeeinheiten. 23 Wohnein-
heiten sind 2009 leer geworden.
Zehn Wohneinheiten sind seit 2008
ungenutzt, zwolf  seit  2007.
Mindestens drei Jahre (aber auch
bereits etliche Jahre) stehen rund
ein Drittel der erfassten Einheiten
leer.

Die leer stehenden Wohnungen bzw.
Wohnhauser sind durchschnittlich in
einem schlechteren Zustand als die
Gewerbeobjekte. Nur eine Wohn-
einheit wird als ,top“ eingestuft. Von
gut 20 % der Wohneinheiten wird
der Zustand als ,gut oder ,ok®
beurteilt und rund zwei Drittel sind
modernisierungsbediirftig oder sa-
nierungsbedurftig.
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Leerstinde Wohnungen f Wohnhiuser

s ‘.." "‘-
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Stadt Helmbrechts, SEkK 2009 . | karte: digitale Flurkarte Helmbrechts
1} 200 400 Quelle: eigene Ehebungen 2009
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Wohnfliache der Leerstinde Wohnungen ! Wohnhiuser

X

Stadt Helmbrechts, SEK 2009 \ ’ Karte: digitale Flurkarte Halmbrechts
1} 200 400 m Cuealle: eigene Bhebungen 2009
VWohnflache in gm
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» his 50 gm

@ =50 his 100 gm oo OO e L B

@ =100 his 200 gm 2 = om an '

STRUNZ ==



Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt HelImbrechts Seite 62
Erlduterungsbericht vom 16.12.2009

Auch bei den Wohnungsleerstdnden handelt es sich grofdtenteils um einen strukturellen
Leerstand infolge der Schrumpfung der Einwohnerzahl. Viele der erfassten Leerstdnde
stehen bereits heute dem Wohnungsmarkt gar nicht mehr zur Verfligung. Hinsichtlich der
Leerstdnde mit Aussicht auf eine Neuvermietung scheint in Helmbrechts eine
Neuorientierung in etlichen Féllen die bessere Lésung zu sein als eine klein-klein-
Sanierung“. Zu dieser Neuorientierung gehoért auch eine Imageverbesserung des
Wohnstandortes Innenstadt. Etliche Immobilien bieten sich fiir innovative Lésungen an. Die
Méglichkeiten missen potenziellen Interessenten durch die Stadt Helmbrechts aufgezeigt
und kommuniziert werden. Eine neue Form einer Wohnungsmarktbérse in Form eines
.Marktes der Moglichkeiten kénnte ein Teil der gesamtstadtischen Vermarktungsstrategie
sein; hier sollte ein Forum geschaffen werden mit den verschiedenen Anbietern des
Wohnungsmarktes, des Bauhandwerks, der Immobilienwirtschaft, den Banken etc. sowie der
Stadt Helmbrechts.

Die Wohnungsleersténde betreffen zu einem grofden Teil schlecht ausgestattete Wohnungen
und Hauser. Die innerstadtische Lage der betroffenen Einheiten kann hingegen als positiver
Standortfaktor gewertet werden; Gefahr besteht — wie bei den gewerblichen Leerstanden
auch — dass ganze Straldenziige / Viertel ein negatives Image als ,Geisterviertel* mit vielen
Leerstanden erhalten, wenn sich dort die Leerstandszahlen noch erhéhen. Die Folge ware
hier, dass insgesamt die Sanierungs- bzw. Instandhaltungsmafinahmen aufgeschoben oder
unterlassen werden, wenn das ,Vertrauen ins Gebiet“ verloren geht. Ziel der Stadt
Helmbrechts sollte sein, alle Teile der Innenstadt fir den Wohnungsmarkt interessant zu
halten und in riickstédndige Gebiete aktiv einzugreifen.

Insbesondere von Nachfragerseite aus betrachtet lassen sich viele Wohnwiinsche einfacher
in Neubaugebieten realisieren. Die Weinleite ist hier ein Beispiel fiir attraktives Wohnen ohne
viele baurechtliche Vorgaben. Will die Stadt Helmbrechts — aufgrund des absehbaren
weiteren Bevolkerungsriickgangs — in ihrem Siedlungszusammenhang nicht zu stark
fragmentiert werden, missen weitere attraktive Flachen gefunden und baurechtlich fur eine
Bebauung vorbereitet werden, aber auch neue Wohnformen fiir zukunftsfdhiges Wohnen
entwickelt und angeboten werden. Der absehbare weitere Einwohnerriickgang lasst
eindringlich zu einer Innenorientierung der baulichen Entwicklung raten; im Zuge des
Flachennutzungsplanverfahrens wurden hier bereits Meilensteine durch den Stadtrat gesetzt,
indem die AuRRenentwicklung eingeschrankt wurde. Das stdlich der historischen Innenstadt
gelegene Gelande zwischen Josef-Witt-Stralle und Moltkestralle (Wohnen am Volkspark)
mit dem Geldnde zwischen Moltkestral’e und Siedlungsweg westlich des Volksparks bietet
fiir viele Jahre eine Chance auf die Realisierung attraktiven innerstadtischen Wohnens.

Die Prognoseberechnungen der Bevdlkerung lassen unter Einbeziehung von Stellgréfen
des Wohnungsmarktes erkennen, dass in der Stadt Helmbrechts insgesamt im Jahr 2020
weniger Wohnungen (rund minus 350) als heute bendétigt werden. Um die Méglichkeiten der
Entwicklung von innerstadtischen Wohngebieten nicht von Beginn an auf Sand zu setzen
und um den Ubrigen Wohnungsmarkt nicht weiter mit der Gefahr eines oben beschriebenen
,Viertelniedergangs® zu belasten, ist es notwendig, die realistischen Mdglichkeiten der
Wohnungsmarktentwicklung auszuloten. Die weitere Unterstiitzung von Sanierung von
Gebauden und Wohnungen im Bestand sollte weiterhin nicht unterbleiben, sondern noch
ausgebaut werden.
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412 Tourismus, Freizeit und Kultur

Tourismus spielt in Helmbrechts eine nur untergeordnete Rolle; er hat hier in den letzten
Jahren sogar an Bedeutung verloren. Vor rund 20 Jahren befand man in Helmbrechts, dass
der Tourismus sich auch in Zukunft nicht zu einem wesentlichen Erwerbszweig entwickeln
werde, dass er jedoch ausbaufahig sei. Bestrebungen gingen in den Aufbau eines
Industrietourismus (Besichtigung der Fabrikanlagen, Museum, Modenschau, Textileinkauf
bei den Herstellern), Wandertourismus (gefiihrte Wanderungen), Zusammenarbeit mit
Nachbargemeinden, Anschluss an das Loipenverbundsystem, Attraktivitadtssteigerung
vorhandener Einrichtungen (Bibliothek, Hallenbad).

Helmbrechts verfligte im Jahr 2008 Gber rund 150 Betten in Unterkinften mit mindestens
acht Betten und hatte bei rund 4.900 Gasteankinften rund 8.080 Gastelibernachtungen zu
verzeichnen.

Die Aufenthaltsdauer der Gaste in Helmbrechts betrug 2008 ca. 1,6 Tage. Im Landkreis Hof
halten sich Gaste knapp 5 Tage auf und auch die gesamtbayerische Aufenthaltsdauer liegt
hoéher als in Helmbrechts (2,9 Tage).

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Gaste betrug vor rund 10 Jahren etwa 2,5 bis 3,5
Tage. Heute halten sich die Gaste durchschnittlich 1,5 Tage in Helmbrechts auf.

Die Bettenauslastung in Helmbrechts liegt mit rund 15% im Jahre 2008 deutlich unter den
Auslastungen von vergleichbaren Stadten und weit unter den Auslastungen des Landkreises
Hof (rund 34%) und der gesamtbayerischen Bettenauslastung (rund 39%).

Viele Unterkiinfte in Helmbrechts strahlen bereits von aul3en nur den ,Charme der 70er
Jahre* aus; die Quartiere sind tGberwiegend klein und einfach in der Ausstattung. Ein Hotel
mit gehobenem Anspruch fehlt in Helmbrechts. Moderne Urlaubsdomizile und Gastronomie
gibt es nur in Ortsteilen aulerhalb des Hauptorts Helmbrechts. Eine Unterkunft, die
Busreisende (,einen Bus®) aufnehmen kann, gibt es nicht. Dabei ware Helmbrechts und
Umgebung durchaus fir organisierte Busreisen interessant, etwa mit Themenbezug Textil
oder Natur.

Als groRer Anziehungspunkt gilt das
Textiimuseum.

Hier finden auch regelméaRig Veran-
staltungen statt. Aufgrund der langen
Textilindustrie-Geschichte der Stadt
bestehen weitere Madglichkeiten fir
einen Ausbau. Etliche alte Webstlhle
harren einer neuen Nutzung, Hauser
wie die Alte Weberei sind geeignet,
neuen Nutzungen in  textilge-
schichtlichem Ambiente eine Einzig-
artigkeit zu verleihen.

Textilmuseum Neubau im rickwértigen Bereich
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Marketingaktivitdten wie ,der langste
Schal der Welt", der inzwischen bald 4
km Lange erreicht, tragen zum
positiven Image Helmbrechts als Tex-
tilstadt bei. Eine Verbindung zwischen
,1extilstadt® und ,Einkaufsstadt fur
Textilien“ konnte auch aufgrund des
geringen Angebotes an Geschaften /
Outlets nicht geschaffen werden.
Ansatzpunkte sind aber vorhanden.

Textilmuseum Altbau, Marketingaktion

Ebenfalls positiver Ansatzpunkt ist, Mode-
design in Helmbrechts zu etablieren. Der
Multivisionsraum, der sowohl als Pré-
sentationsplattform, als auch zu Tagungs-
und Seminarzwecken genutzt werden
kann, ist Zeichen fir die Entwicklung zu
einem "Museum der Ideen".

Gleiches gilt fur die Alte Weberei, in der
bereits Verkaufseinrichtungen von im Um-
kreis ansédssigen Firmen und ein Mode-
designer sind.

Alte Weberei, Sadulenhalle EG, Modemarkt

Kultureller Hohepunkt sowie inzwischen auch Attraktion fir ganz Oberfranken stellt die
Helmbrechtser Herbstkultur / die Kulturwelten im Textiimuseum dar.

Die Stadt Helmbrechts profitiert von Textimuseum mit ihren Mdoglichkeiten, ihren
Veranstaltungen und ihrem Ruf. Diese imagebildende Einrichtung ist auch weiterhin und trotz
schlechter Haushaltslage zu férdern. Das Museum ist dabei zu unterstiitzen, sich mit den
Museen und kulturellen Einrichtungen in der Region noch starker zu vernetzen und ein
offensiveres Marketing in die Wege leiten zu kénnen. Wenngleich das Museum (und die
Ubrigen Anziehungspunkte der Stadt Helmbrechts) nicht allein Anziehungspunkt fir Bus-
oder Kulturreisen oder Reisen mit Themenbezug sein kann, so kann es doch als gewichtiger
Teil eines derartigen Reiseangebotes etabliert werden. Wichtig erscheint, dass die lokale
Wirtschaft — etwa Einzelhandel und Gastronomie — in die Aktivititen des Museums
einbezogen wird, um so Nutzen daraus ziehen zu
kénnen.

Bedeutsame Freizeiteinrichtung ist das Hallenwel-
lenbad Aquawell (siehe links) in der Adolf-Haack-
Stralle. In den letzten Jahren wurde das Bad
renoviert; der Saunabereich ist dabei allerdings
aufgegeben worden, so dass es in Helmbrechts
keine offentliche Sauna mehr gibt. Dieses Defizit
solite entweder direkt im Hallenbad, direkt

I ‘ f

ikt



Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Helmbrechts Seite 65
Erlauterungsbericht vom 16.12.2009

angrenzend oder an anderer Stelle beseitigt werden, etwa in Kombination mit einem
Ubernachtungsbetrieb / Hotel, das auch Wellnessangebote bereit halt.

Der noérdlich des Hauptortes gelegene Bade-
see ist fur Helmbrechts in den Sommermo-
naten eine wichtige Naherholungseinrichtung.
Die Erreichbarkeit des Sees durch eine neue
Radverbindung von heutigen Bahnhof aus
wird die Attraktivitdt noch erhéhen.

Quelle Luftbild: google.maps.de

413 Verkehr

Die verkehrliche Erschlielfung des Stadtgebietes Helmbrechts basiert auf dem historisch
gewachsenen System der ErschlieBung des Zentrums von Siiden her Uber die Minchberger
StralRe bis zum Marktplatz. Die Luitpoldstral3e stellt die HaupterschlieBungsstrae im histori-
schen Stadtzentrum als Ost-West-Achse dar. lhre Verldngerung als Kulmbacher Straf3e bie-
tet vergleichbare wirtschaftliche Lagebedingungen wie die Luitpoldstrafe. Durch Verénde-
rungen in der Verkehrsfiihrung erhielt die Friedrich-Ebert-Stra’e bereits zu einem friihen
Zeitpunkt eine hohe ErschlieBungsfunktion, da an sie auch einer der damaligen prosperie-
renden Betriebe (die CF Weil} Fabrik) angegliedert war.

% gl Mit dem Ausbau der Fran-
i fallerhammer /I 1 Gunthersse kenstralRe/Schlachthofstra-
- / ; Re im Norden und Osten
148 Edie des Kernbereiches (St
- dorf 2194/95) und der Ring-
ELMBRECHTS stralle im Sidwesten (St
. 2195) erfuhr das Netz eine
_smeanei===  spurbare und
Wesfioann, o B eistungsfahige Ergéan-
zung, sodass heute der
vorwiegend von Sidosten
einstrémende Uberregiona-
le Verkehr und der aus
Norden einstrémende re-
gionale Verkehr um das
Meierhaf historische  Stadtzentrum
herum gefihrt werden
kann.

StralRenverkehrszdhlung 2005
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Lediglich eine leistungsféhige Verbindung von Norden Richtung Westen um das historische
Stadtzentrum herum existiert nicht, sodass diese Verkehrsstrome entweder um das gesamte
Innenstadtzentrum im Sidden herum gefiihrt oder durch die Luitpoldstralle geleitet werden
mussen.

Die beschriebenen Maflinahmen haben zur Entflechtung der Verkehrsstrome in der Innen-
stadt gefiihrt, sodass heute Uberwiegend Ziel-/Quellverkehr im historischen Stadtzentrum
anzutreffen ist.

Die sldlich der Friedrich-Ebert-Stral’e gelegenen Wohnquartiere sind optimal an die sidlich
verlaufende Ringstralle angebunden. Durch das vorhandene Netz besteht auch eine gute
und direkte Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

Die in diesem Zusammenhang untersuchten vorhandenen Parkierungsmdglichkeiten beste-
hen u. a. in:

e mehrgeschossige Parkpalette hinter dem Rathaus/Blrgersaal mit Anfahrbarkeit
von der Luitpoldstrafe und der ErschlieRungsstral®e Am Steinhduser Garten

e Langsparkplatze in der Luitpoldstral®e und Kulmbacher Stralle
e  zentraler Parkplatz zwischen Kulmbacher Straf3e und Schmiedstralie

e Langsparkplatze in der Minchberger Strale, der Gustav-Weil-Stralle, der
Friedrichstra®e und der Friedrich-Ebert-Stralie

o Parkplatzanlage hinter dem Textilmuseum.

Bei den laufenden Untersuchungen konnte festgestellt werden, dass selbst kurze
Wegedistanzen in Helmbrechts per Auto absolviert werden. Die Bereitschaft zum zentralen
Abstellen des Fahrzeuges und der fu3laufigen Erledigung von Einkaufen ist eher gering.

Die vorhandene Parkierungsanlage im Bereich des ehemaligen Rewe-Marktes (Friedrich-
Ebert-StraRe, Ecke Gustav-WeilR-StraRe) wird derzeit, da auf Privatgrund gelegen, nicht
offentlich genutzt.

Neben den oben aufgezahlten o6ffentlichen Parkierungsflachen stellen einzelne Geschéfte
innerhalb der Innenstadt im Vorbereich oder im riickwartigen Bereich der Anwesen private
Stellplatze fur Kunden zur Verfigung. Diese sind jedoch in Anzahl und Lage so
untergeordnet, dass sie nicht zur grundsatzlichen Verbesserungen der Situation beitragen.

Neben den genannten Parkierungsanlagen befindet sich auch am Hallenbad eine grélere
Parkierungsanlage, die jedoch bei Sportveranstaltungen auf dem sidlich gelegenen
Sportplatz nicht ausreicht.

Im Umfeld des Bahnhofsgebdudes befinden sich vereinzelt Stellplatze. Die geringe
Frequentierung und die unattraktive Gestaltung des Umfeldes lassen darauf schliel3en, dass
nur ein geringer Bedarf auch fir Pendler gesehen wird. Hier sollte in der Zukunft ein
gewisses Angebot an Pendlerparkplatzen geschaffen werden.
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Die bisherigen Anstrengungen der
Stadt auf dem  Sektor der
Verkehrsgestaltung haben uniber-
sehbare Erfolge gebracht. Das
Verkehrssystem wurde so um-
gebaut, dass eine Entlastung des
Stadtkerns erfolgte, ohne die direkte
Erreichbarkeit zu unterbinden. Das
Angebot fir Parkierungsflachen ist
vorhanden, jedoch durchaus aus-
baufahig. Es hat sich der Eindruck
verfestigt, dass alles mit dem Auto
erledigt wird, ohne es einmal zentral
abzustellen.

Umgestaltete Minchberger Stralle

Im Zuge der Bearbeitung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde auch die The-
menkarte Verkehrsfunktionsplan bearbeitet. Dieser Planungsprozess wird im Rahmen der
Stadtentwicklung fortgefiihrt und abgeschlossen. Der nunmehr vorliegende Verkehrsfunkti-
onsplan Bestand und Planung zeigt das bestehende 6rtliche und Uberortliche Verkehrsnetz
im Kernbereich Helmbrechts auf.

 Ausgehend von der Staatsstrake
2194, die von Sidosten in das
Stadtgebiet verlauft, zweigt im Siden
die St 2195 Richtung Westen ab und
- . wird als innerortliche ErschlieBungs-
. straBe um den Innenstadtbereich
" gefuhrt.

Im Weiteren sind wichtige MaRnahmen
zur Verbesserung der Leistungs-
.~ fahigkeit des Netzes selbst und zur
- Netzergénzung aufgefuhrt, die erfor-
/ derlich sind, um die zukinftigen An-
forderungen zu bewaéltigen und den
..~ Mehrverkehr durch die baulichen Malf3-
% nahmen regulativ abzufihren.
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Verkehrsfunktionsplan Bestand

So ist im Zusammenhang mit der beabsichtigten Verlegung des Endhaltepunktes der
Bahnlinie Minchberg-Helmbrechts westlich der Ottengriiner Stral’e eine Verlagerung der
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Verkehrsstrome, die bisher um den Bahnhof herum gefiihrt wurden, nach auferhalb der
Wohnbebauung vorgesehen. Beginnend von der ErschlieBung der Industrie- und
Gewerbeflachen sidlich der Bahnlinie (Giinther- / Lilienthalstra’e) mit der Hauptanbindung
an die St 2194 soll der tberortliche Verkehr an die Kreuzung Ringstraf’e/Ottengriiner Stralle
geleitet werden. Somit erfahren alle innerértlichen Entwicklungsbereiche eine optimierte
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz, ohne bestehende Wohnquartiere zusatzlich
zu belasten. Darlber hinaus wird der Verkehrsknotenpunkt mit Bahnhalt optimal
angebunden und eine wesentliche Entlastung der innerértlichen Quartiere sidéstlich der
derzeitigen Bahnanlagen erreicht.

wb Wy H .:’: s .'11?§

Wl gy

i R
ume.we-aenmgct
)

e

|
Verkehrsfunktionsplan Konzept

Eine solche Vorgehensweise ermdglicht es auch, die baufallige und zum vollstdndigen
Ersatz vorgesehene Nibelungenbriicke im Zuge der Staatsstralle 2195 Uber die Bahn
ersatzlos streichen zu kénnen. Mit dieser MalRnahme wird der durch das Briickenbauwerk
belastete Talraum im Bereich des zukiinftigen Nibelungenparkes wesentlich entlastet und die
Griinzone von stérenden Einbauten befreit. Die bestehenden Strallen sowie die geplante
neue Verbindung zwischen Ringstralle und Bahnhofstrale sind dann in der Lage, die
Verkehrsstrome um den Nibelungenpark herum zu leiten.

Eine zweite Netzergdnzung stellt die Verlangerung der Bahnhofstrale Richtung Norden an
die Frankenstrale dar. Dies ist eine logische Konsequenz der Grundiberlegung der
ringférmigen Leitung der Verkehrsstréme um das historische Stadtzentrum herum mit
Ankniipfung an leistungsfédhige Umgehungsstrallen im Bestand. Auch diese Malnahme
wirde zu einer Verbesserung der Verkehrsfiihrung und zu einer weiteren Entlastung des
historischen Zentrums fiihren.

Eine dritte Uberlegung ist die direkte Anbindung einer geplanten zentralen
Parkierungsanlage 6stlich des Leuchturmprojektes Alte Weberei. Der vorhandene derzeit
nicht genutzte Parkplatz des alten Rewe-Marktes soll in einem ersten Schritt fir die
umgehende Nutzbarmachung reaktiviert werden.
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Parkplatz am ehem. REWE-Markt Gasweg und Frankenstralie

Die zentrale Zufahrt soll Uber einen neuen Anschluss im Bereich des Gasweges an die
Frankenstralle erfolgen. Hier wurde die ehemalige Tankstellenflache berdumt, sodass eine
ordnungsgemalfe Anbindung an die ortliche Umgehungsstrale erfolgen kann.

Bei steigendem Bedarf an Parkierungsflachen ist durch Abriss der Gebaude des alten Rewe-
Marktes ein zuséatzliches Angebot auf einer Ebene zu schaffen. Sollte auch dies im Weiteren
nicht ausreichen, ist der Bau einer Parkpalette oder eines Parkhauses auf diesem
Grundstiick denkbar. Dabei wurde auch Uberlegt, das Geb&ude Friedrich-Ebert-Strafle 3 mit
in die Planungen einzubeziehen, sodass auch eine Ausfahrt in die Friedrich-Ebert-Stralle
denkbar waére. In der Machbarkeitsstudie Alte Weberei wurden hierzu erste Uberlegungen
angestellt.

Machbarkeitsstudie Alte Weberei; Entwurfsskizze Parkierung (UG+EG)

Der ful3laufige Verkehr erfolgt innerorts iberwiegend Uber die bestehenden stralenparalle-
len Gehwege. Diese sind, vor allem in der Friedrich-Ebert-Strafe, Miinchberger Strafle und
Ottengruner Stral’e, eher zu gering bemessen, als dass sie weitere Haupterschlielungs-
funktionen (bernehmen kénnen. Der Bereich Luitpoldstrale und Teile der Kulmbacher
StralRe sind im Zuge der ersten Stadtebauférdermal3nahmen 1990 zum Teil als Mischver-
kehrsflache ausgebildet und stellen leistungsfahige und attraktive StralRenrdume dar.
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FuRwegenetz in gewachsener Struktur

Die Herausarbeitung der Hauptentwicklungsbereiche Innenstadt/Alte Weberei, Wohnen am
Volkspark und Nibelungenpark fiihren zu dem Planungsziel, diese untereinander fuf3laufig
und radverkehrstechnisch optimal miteinander zu verbinden. Gerade der Verbindung
zwischen der Alten Weberei und dem historischen Stadtzentrum kommt dabei eine
besondere Bedeutung bei, da die derzeit vorhandenen fullaufigen Verbindungen auf dem
historischen Verlauf der Stadtmauer wenig Attraktivitdt bieten und die Langsneigung und
Gestaltung unbefriedigend sind. Es ist daher beabsichtigt, im Bereich der Wei-Villa
(Luitpoldstrafle Nr. 11) tGber den Pfarrgarten eine direkte Verbindung zur Alten Weberei und
dort an die geplante innergebaudliche Wegeverbindung zu schaffen.

WeiR-Villa, rechts Wegebeziehung Alte Weberei Pfarrgarten mit Wegebeziehung Ri Luitpoldstrale
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Lageplan 1. Abschnitt Wegebeziehung
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In sudlicher Fortfihrung mit Querung der Friedrich-Ebert-Strae soll die Bergstralle eine
Aufwertung als Hauptfulweg-Verbindung zu dem innerstadtischen Wohnquartier am
Volkspark und in Fortfilhrung Richtung Ottengriner Strale und Lindenstrafle Richtung
Bahnhof / Nibelungenpark erfahren.

S
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Lageplan 2. Abschnitt Wegebeziehung

.

Bergstralie Blickrichtung Alte Weberei

Bei der anstehenden weiteren Planung des Wohnquartieres Volkspark (Stadtebaulicher
Wettbewerb) ist diese Zielsetzung unbedingt mit zu berlicksichtigen.

Darliber hinaus wird eine parallel zur Lammerstrale geplante FuBwegverbindung in die
Planung aufgenommen, die die Kulmbacher Stral3e und das Textiimuseum nérdlich der Alten
Weberei so miteinander verbindet, dass die Alte Weberei dabei direkt in das Konzept
einbezogen wird und eine Fullwegverbindung ohne Fahrverkehr entstehen kann.
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Lageplan 3. Abschnitt Wegebeziehung

Die Durchfiihrbarkeit solcher Mallnahmen ist zu gegebener Zeit auch und vor allem im Be-
nehmen mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu diskutieren und planerisch weiter
zu verfolgen.

Mégliche Wegebeziehung zur Kulmbacher Stralte Méogliche Wegebeziehung zum Textiimuseum

Im Sidosten, im Hauptentwicklungsbereich Nibelungenpark, ist eine Verbindung von der
Nibelungenstral’e zur BahnhofstralRe als Fuf3- und Radwegverbindung vorgesehen. Diese
kreuzt den geplanten Geh- und Radweg Schauenstein-Miunchberg, der zuklinftig Gber die
alte Bahntrasse im Bereich Nibelungpark gefiihrt werden soll.
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In stidliche Richtung soll diese Radwegebeziehung eine Verlangerung ebenfalls auf der dann
ehemaligen Bahntrasse erfahren. Von dort sind wiederum das Stadtzentrum und die Schulen
direkt erreichbar.

Luftbild Bahntrasse Lageplan Wegebeziehung Stdanschluss
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Hier erfolgt auch der Stidanschluss an das lbergeordnete Radwegenetz des Landkreises.
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Lageplan Radwegenetz des Landkreises Hof

Zur besseren Erreichbarkeit des historischen Stadtzentrums ist wie oben bereits erwahnt im
Bereich der Frankenstrale eine Abzweigung Gber den Gasweg und die Miinchberger Stralie
in das historische Stadtzentrum geplant. Von Sitiden aus erfolgt die Einschleifung Uber die
Ottengruner StralRe, Kulmbacher Straf3e bis zum Rathaus.

Gasweg und Frankenstral3e bei ehem. Tankstelle Lageplan Wegebeziehung Frankenstrale
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Vom Stadtzentrum aus Richtung Nordwesten sind zwei neue attraktive Anbindungen zum
stadtischen Naherholungsbereich Kirchberg zu schaffen, die das Stadtzentrum direkt mit
dieser Naherholungsflache verbinden.

| kaufsbereich |
Innenstadt |

Auszug Mallnahmenplan Anschluss Kirchberg

414 Offentlicher Raum

Helmbrechts ist durch seine eingangs bereits beschriebene Lage etwas abseits der
Handelsstrome unbefriedigend an wirtschaftliche Kernrdume angebunden. Dabei ist
festzustellen:

. Helmbrechts liegt abseits der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
(,NUrnberg-Bayreuth-Hof-Thiiringen/Sachsen (ehem. Landesgrenze zur DDR")

. Helmbrechts liegt an der Schnittstelle der drei Entwicklungsachsen von regionaler
Bedeutung: ,Helmbrechts-Selbitz-Naila“, ,Helmbrechts-Miinchberg“, ,Helmbrechts-
Presseck-Stadtsteinach” (funktionaler Beitrag zur Entwicklung des landlichen Raums
gewdlinscht)

. Helmbrechts ist als mdgliches Mittelzentrum durch das LEP eingestuft.

Die Stadt liegt nur 8 km nordwestlich der Anschlussstelle ,Minchberg-Nord“ der
Bundesautobahn ,Berlin-Miinchen® - trotzdem profitiert die Stadt nicht in dem Mal3e von der
Lagegunst, wie sie sollte.

Griingestaltung

Bedingt durch die geschichtliche Entwicklung der starken Industrialisierung im 19. und
20. Jahrhundert findet man im Untersuchungsgebiet fast kein Stadtgriin vor. Lediglich der
Bereich stdlich und 6stlich des Hallenbades zeigt entsprechende Qualitdten. Die derzeitig
brachgefallenen ehemaligen Gewerbeflachen verbuschen zusehends, stellen aber
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Okologisch keine Qualitat dar. Quartierzwischenrdume weisen vereinzelt Strukturen auf, die
es zu erhalten und auszubauen gilt.

Auszug Freiflachenplan Bestand

Fir den historisch gewachsenen Naherholungsbereich Kirchberg liegt ein Pflanzpflegewerk
vor. Dieses ist den heutigen und zukiinftigen Anforderungen anzupassen. Mit geeigneten
Mitteln ist eine dauerhafte Pflege der Anlage sicherzustellen, wobei dies sicherlich weit Gber
die Mdoglichkeiten der Stadt Helmbrechts hinausgeht. Hier sind Privatinitiativen in nicht
unerheblichem Male wie bereits friiher gefordert.

Planausschnitt Kirchberg

Mit der Offnung, Umgestaltung und Aufwertung des Pfarrgartens am sidlichen Rand des
historischen Zentrums der Kernstadt Helmbrechts erfahrt eine bisher wenig beachtete
innerstadtische Griinflache eine grofle Aufwertung. Mit der Errichtung einer Wegeverbindung
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von der Luitpoldstrale zur Alten Weberei wird dieser Teilbereich der historischen Stadt
erstmals allen Birgern zuganglich, durch eine entsprechende Pflege des vorhandenen
Bewuchses sowie erganzender Pflanzungen erfolgt eine Steigerung der Attraktivitat dieses
Stadtbereiches.

Im Zuge der stadtebaulichen MaRnahmen in den Hauptentwicklungsbereichen 1 bis 3 kommt
der Freiflachengestaltung und der Gestaltung o6ffentlicher Rdume eine hohe Bedeutung bei.
Neben dem beschriebenen Pfarrgarten ist die Neugestaltung des Umgriffes der Alten
Weberei, und hier im speziellen der verkehrsberuhigte Abschnitt der Gustav-Weil3-Stralie
zwischen Friedrich-Ebert-StraRe und Minchberger Stralde eine wichtige Planungsaufgabe.

Das vormals abgeriegelte Quartier
. der Alten Weberei wird durch die
gty Planungsmalfinahme geé6ffnet und
G als stadtischer Raum der Bevol-

- kerung zuriickgegeben. Eine attrak-
. TN tive Wegegestaltung sowie das 6f-
. hom W% . fentliche Grin sind dabei be-
" e stimmende Planungsparameter, die
Y zur Verbesserung der Gesamt-
o situation erheblich beitragen.

Auszug Machbarkeitsstudie Alte Weberei; Freifldchengestaltung

Die derzeitige Industriebrache und Konversionsflache Witt & Bob (Hauptentwicklungsbereich
2 — Wohnen am Volkspark) stellt derzeit eine griinplanerische Diaspora dar. Im Zuge des
angedachten Architektenwettbewerbes sind Planungsziele wie Durchgriinung, Vernetzung
und Okologische Lebensrdume besonders zu bewerten. Die einmalige Chance, auf einem
grolien zusammenhdngenden innerstadtischen Bereich eine Quartiersentwicklung integrier-
ten innenstadtnahen Wohnens zu realisieren, stellt gleichfalls hohe Anforderungen an das
Aufgabenprofil des Wettbewerbes. Im Zusammenhang mit dem Wohnen am Volkspark ist
der Volkspark — die einzige grofflachige Griinanlage im stadtischen Kontext — umzugestal-
ten und in das Griinsystem der Wohnquartiere zu integrieren.
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Auszug Luftbild Volkspark

Bei Betrachtung der Stadtstruktur fallt die Zasur in der Entwicklung der stidlichen Baufelder
durch die Bahntrasse auf. Durch das Wegbrechen der Nutzung des Giiterbahnhofes sind
hier Entwicklungen eingetreten, die im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes aufgegrif-
fen und fortentwickelt werden. Durch die geplante Verlagerung des Endhaltepunktes westlich
der Ottengriner Strale und den geplanten Abriss der Nibelungenbriicke im Zuge der
Staatsstralle 2195 wird der gesamte Griinbereich verkehrsfrei.

Bahnhofs-Vorplatz Istzustand

Als Gegenpol zum historisch gewachsenen Kirchberg als nérdliches Naherholungsgebiet ist
nunmehr geplant, den Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes und der Bahnhofsanlage
nebst der Trasse bis zur Ottengriiner Stral3e als stidliche Naherholungsflache zu entwickeln.
Der Nibelungenpark stellt dabei topografisch den tiefsten Punkt des zentralen Stadtgebietes
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dar, kann aber durch seinen Bestand an Griin und durch eine behutsame gestalterische
Aufwertung der derzeit noch wenig genutzten Flachen einen wirkungsvollen Beitrag zur
Verbesserung der Grinstruktur der Stadt und des Kleinklimas in den angrenzenden
Baugebieten leisten. Dass in diesem Zusammenhang das Bahnhofsumfeld mit Vorplatz in
die Gestaltung integriert wird, versteht sich von selbst.

Kartenausschnitt Bereich Bahnhof, Luftbild
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5 MASSNAHMEN DES STADTENTWICKLUNGSKONZEPTES

Die umfangreichen Bestandserhebungen, die intensive Arbeit der Zukunftswerkstatt, der
daraus entwickelten Arbeitskreise und die stédndig tagende Lenkungsgruppe, die Ergebnisse
der Schliisselpersonengesprache und vormals erstellten Planungen fiihren zu einer Vielzahl
von MalRnahmen, die das Stimmungsbild von Helmbrechts grundlegend zu veréndern und
positiv zu gestalten versuchen.

Wandel durch Anpassung schafft die Voraussetzung, aus Fehlern der Vergangenheit
positive Entwicklungsimpulse zu entwickeln und die vorhandenen Ressourcen und
Aktivitaten der Bevolkerung so zu bindeln, dass es zum Wohl der Gesamtstadt der
Weiterentwicklung dient. Dabei muss herausgestellt werden, dass auch durch kleine
MafRnahmen eine stetige Verbesserung der Gesamtsituation der Stadt in Perspektive eintritt.

Wesentliche zentrale Malinahmen des Stadtentwicklungskonzeptes 2009 der Stadt Helm-
brechts sind:

. bauliche Veranderungen und Umnutzung von Konversionsflachen im zentralen Stadt-
gebiet

. Leerstandsmanagement als Instrument der Steuerung des Prozesses zur Nutzung
vorhandener Ressourcen

. Baullickenkataster zur Steuerung zukinftiger baulicher Entwicklungen der Stadt Helm-
brechts

. bauliche Anpassungen zur Verbesserung der Verkehrsflusses

. Schaffung innerstadtischer Griinstrukturen, Parkanlagen und Vernetzungsstrukturen
zur Verbesserung der 6kologischen Qualitaten.

Das Paket der erarbeiteten MaRnahmen stellt keine abschlieRende Aufzahlung dar, sondern
ist im Rahmen des prosperierenden Prozesses der Stadtentwicklung ein Leitfaden und eine
Richtschnur des Handelns der nachsten Jahre.

Die Stadt Helmbrechts hat aus verschiedenen baurechtlichen, bautechnischen und juristi-
schen Beweggriinden heraus bereits im laufenden Verfahren des Stadtentwicklungsprozes-
ses erste Teilentscheidungen, z. B. fir den Hauptentwicklungsbereich Alte Weberei, treffen
mussen, um die vorhandene Nutzung zumindest zeitweilig zu sichern.

Fur das wichtige Leuchturmprojekt 1 — die Alte Weberei — wurde aus verschiedenen
Griinden parallel zum Stadtentwicklungskonzept bereits eine konkrete Machbarkeitsstudie
erarbeitet. Die Stadt hat dazu das Architekturbiro Babler & Lodde, Herzogenaurach, in Zu-
sammenarbeit mit der Planungsgruppe Strunz, Bamberg, und dem Ingenieurbiiro Singer
Consult, Bayreuth, beauftragt, Grundlagenuntersuchungen zur Architektur, zum Stadtebau,
zur VerkehrserschlieBung und zur Infrastruktur einschlieBlich Heizung, Liftung, Sanitar zu
erarbeiten, um zu einem friihen Zeitpunkt die Potenziale des Quartiers zu untersuchen und
festzustellen.
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Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie — auf diese wird hiermit verwiesen — zeigen das
mdogliche und vor allem machbare Potenzial dieser Hauptentwicklungsfldche auf und belegen
Méglichkeiten einer kurz-, mittel- und langfristigen Nutzung des Areals. Zielsetzung dabei
war und ist die Beibehaltung und Erweiterung der Nutzungen fir Einzelhandel, Dienstleis-
tung und Gastronomie unter der grundlegenden Verbesserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit
sowie der Sicherung und Erneuerung der Bausubstanz und und Ertlichtigung der Infrastruk-
tur. Hier soll und darf kein Kokurrenzstandort zur Hauptgeschaftsstrale Luitpoldstralle
enstehen, sondern eine sinnhafte Nutzungsergédnzung eintreten mit Flachennutzungen, die
in der gewachsenen Struktur des Altortes keinen Platz haben, aber durch die Lage unmittel-
bar am historischen Stadtkern diesen starken kénnen. Darliber hinaus soll die Alte Weberei
als zentrales Verbindungsglied wichtige Nahversorgungsfunktion zwischen Altstadt und dem
neuen Wohnen am Volkspark tGbernehmen und Raum fir weitere kulturelle Aktivitaten in
Helmbrechts schaffen.

Der Fortbestand und die Konzentration weiterer Verkaufsflachen fir Textilwaren und Acces-
soires aus der Region (Bestand mit Erweiterung) ist dariiber hinaus angetan, den Marken-
begriff Helmbrechts des letzten Jahrhunderts als Kleiderschrank der Welt im 21. Jahrhundert
mit neuem Leben und neuen Perspektiven zu versehen.

Insofern und nicht nur deshalb stellt der Hauptentwicklungsbereich 1 — Innenstadt mit Alter
Weberei — einen der wesentlichen Aufgabenbereiche im Stadtentwicklungskonzept dar. Die
Alte Weberei ist dabei das erste und herausragende Leuchtturmprojekt des Stadtentwick-
lungskonzeptes der Stadt Helmbrechts. Das zweite Leuchtturmprojekt ist der Entwicklungs-
bereich Wohnen am Volkspark.

Die bereits mehrfach beschriebenen planerischen Ziele im Zusammenhang mit der Alten
Weberei, wie den Erhalt und die Verbesserung der baulichen Struktur, die Offnung vormals
privater, nicht zuganglicher Flachen in Zentrumslage mit Schaffung &ffentlicher Erlebnisbe-
reiche und neuer Wegebeziehungen zum historischen Stadtzentrum und dem zweiten
Hauptentwicklungsbereich Wohnen am Volkspark stellen das tragende Gerist des Stadtent-
wicklungskonzeptes 2009 der Stadt Helmbrechts dar.

Dieses tragende Gerlst wird gestitzt und erganzt durch den Hauptentwicklungsbereich 3 —
Nibelungenpark/Bahnhof, der als griinplanerisches Pendant zum Kirchberg das Stadten-
semble der erlebbaren Wohn- und Arbeitsstadt Helmbrechts nach Siiden hin abgrenzt.

Fir die angrenzenden Bereiche der

LuitpoldstralRe/Kulmbacher Stralle
Friedrich-Ebert-Stralle
Minchberger Stralle

wird sowohl der Schwerpunkt auf die Sicherung der bestehenden Einzelhandelseinrichtun-
gen als auch auf die Schaffung von neuen Nutzungen der leerstehenden Ladengeschafte
Wert gelegt.
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Fir das Leuchtturmprojekt 1 Alte Weberei sind folgende Zielformulierungen erarbeitet
worden:

e Sanierung/Teilerneuerung Bausubstanz

e Schaffung ful3laufiger Vernetzungen durch das ,Aufschneiden® der Gebaudehdiille

¢ neue stadtische Rdume zur Erschliefung von Nutzflachen

¢ neue Nutzflachen fur Einzelhandel und Dienstleistung in Ergdnzung des Bestandes
vor Ort und im historischen Stadtkern

e Parkierungsflachen am Stadtkern
e Schaffung eines ,Marktplatzes® durch Verkehrsberuhigung ,Gustav-Wei3-Stralle®
e Schaffung von stadtischen Freirdumen

e Schaffung von Anbindungen Richtung Siden (Bruckenstrale, Wohnen am
Volkspark), Richtung Norden Uber Pfarrgarten zur Luitpoldstralle (Stadtkern) und
Richtung West und Ost Uber Aufwertung der Wegebeziehung Kulmbacher
Stralle/Textilmuseum

Saulenhalle-Verkaufsflachen Aulienansicht Alte Weberei

Fir den Hauptentwicklungsbereich 2 — Wohnen am Volkspark = Leuchtturmprojekt 2 — ist
vorgesehen, Uber einen Architektenwettbewerb eine qualitatvolle Quartiersentwicklung fir
integriertes innenstadtnahes Wohnen zu entwickeln.

Aullengelande Witt & Bob, westwarts Aufiengelande Witt & Bob, nordwestwarts
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Dieser Wettbewerb soll 2010 durchgefiihrt werden, um zeitnah ab 2011 mit der Realisierung
dieser wichtigen stadtebaulichen MaRnahme beginnen zu kénnen. Wie eingangs erwahnt,
hat die Stadt Helmbrechts im Rahmen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes alle
externen Entwicklungsflachen zugunsten dieser innerstadtischen Fldche aufgegeben mit
dem Ziel der Starkung der Innenstadtlage und des Kernortes Helmbrechts.

In diesem Zusammenhang sind folgende wichtige Aufgaben umgehend zu beginnen:

¢ Beseitigung nicht mehr benétigter industrieller Bausubstanz — hier steht zu allererst
die Sicherung der Bevélkerung vor maroder Bausubstanz im Vordergrund. Der
jahrelange Leerstand hat irreparable Schaden an den Hallenkomplexen verursacht,
die umgehend abgetragen werden miissen.

¢ Architektenwettbewerb flir Wohnbebauung (vielschichtiges attraktives Wohnange-
bot)

o schrittweise Erschliefung neuer Wohnquartiere
¢ Schaffung Griinvernetzung

Korrespondierend mit den Entwicklungen in den beiden Leuchtturmprojekten steht der
Hauptentwicklungsbereich 3 — Nibelungenpark/Bahnhof im Fokus der griinplanerischen
Uberlegungen. Als Gegenpol zum Kirchberg als dem nérdlichen und natiirlich gewachsenen
Griinbereich der Stadt soll im Bereich der Bahntrasse nach Verlegung des Endhaltepunktes
nach Westen eine Parklandschaft entstehen, die den Wohnbereich im Norden vom
gewerblich entwickelten Teil im Stiden abgrenzt. Dabei stehen folgende Aufgaben an:

¢ Schaffung Innerstadtischer Griinzug zwischen Wohnen und Gewerbe (Puffergriin)
o Aufwertung Umfeld Bahnhof

¢ Rickbau Bahnanlagen

¢ Entwicklungsflachen fir Gewerbe und Mischnutzung

¢ Schaffung Radwegeverbindung Ringstrale-Frankenstrafle Richtung Schauenstein

Ein tragender Gestaltungsfakior im Wohngebiet ist der Volkspark. Leider erfiillt sein
derzeitiges Erscheinungsbild diese Aufgabe nicht vollstdndig. Durch die Umwandlung der
Konversionsflachen Witt & Bob im Norden und der Brachflache im Westen kann der
Volkspark aufgewertet und umgestaltet werden. Somit kommt ihm auch dann die Bedeutung
zu, die er laut Namensgebung haben sollte. Wichtigste Aufgabe ist dabei die griinplanerische
Aufwertung und Ausgestaltung des Volksparkes zu einem Stadtpark mit rdumlicher
Verknlpfung in die innerstadtischen Wohnquartiere.

Fir die weiteren Planungsbereiche werden folgende MaRnahmen gesehen (die Nummern
stimmen mit den Bezeichnungen im MalRnahmenplan Uberein):

6 Neue Hauptfulligédnger-Wegebeziehungen vom ,Wohnen am Volkspark® zum
historischen Stadtzentrum Gber die ,Alte Weberei“ und zum Nibelungenpark

7 Umgestaltung Pfarrgarten als &ffentliche Griinzone mit Wegebeziehung Alte Weberei-
LuitpoldstraRe und Aufwertung Ldmmerstralie

8 Aufweitung der geplanten Fuliweganbindung an die Luitpoldstrafle mit Entfernung des
Anwesens Luitpoldstraflie 8 mit Integrierung Alten- und Pflegeheim in die Weil3-Villa mit
baulicher Ertlichtigung und Erganzungsbauten
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10

11

12

13

14

15

16
17
18

19

20
21

Schaffung und Aufwertung Wegebeziehung Kulmbacher Strale-Textilmuseum

Verlagerung Endhaltepunkt Bahntrasse Muinchberg-Helmbrechts nach westlich der
Ottengriiner StralRe

Aufwertung fuBlaufiger Verbindung zwischen neuem Endhaltepunkt der Deutschen
Bahn und dem Stadtzentrum mit Umgestaltung Stralenraum zzgl. Integrierung des
Quartiers Wohnen am Volkspark mit Platzgestaltung zum Straenraum hin

Radwegeverbindung Schauenstein-Miinchberg tGber Helmbrechts mit
e 12a Anschluss an Stadtzentrum tber Gasweg

e 12b Wegverbindung tber Nibelungenpark zum Endhaltepunkt Bahn mit Weiterfuh-
rung nach Wistenselbitz

e 12c Wegeverbindung von BahnhofstralRe Uber Nibelungenpark zur Nibelungen-
strale Richtung Miinchberg
Neue Verkehrsverbindungen zur Optimierung der Verkehrsstrome

e 13a Anbindung Hauptentwicklungsbereich 1 Innenstadt / Alter Weberei mit
Parkierungsflachen am alten Rewe-Markt ({ber FrankenstralRe-Gasweg (in
Perspektive VergréRerung Parkierungsanlage durch Abriss und Neubau mdéglich)

e 13b Verbindung BahnhofstraRe-Frankenstrale zur Vervollstdndigung des
Innenringes

o 13c Verbindung RingstralRe-Bahnhofstral’e zur Vervollstandigung des Innenringes
bei Wegriss der Nibelungenbriicke

e 13d Verlangerung Lilienthalstrale zur Ringstrale als neuer Uberértlicher
Ringverkehr zur Entlastung der innerstadtischen Strukturen

¢ 13e Umgestaltung Kreuzung Ringstrae/Ottengriiner Strafe/Lilienthalstral’e mittels
einer Kreisverkehrsanlage zur Optimierung der unterschiedlich gerichteten
Verkehrsstréme

Umgestaltung verschiedener Kreuzungsbereiche auf Grundlage der zuvor genannten
MaRnahmen im Sinne einer verkehrsberuhigenden Gestaltung und Aufwertung des
FuRgangerverkehrs mit gleichberechtigten Verkehrsfiihrungen

Parkpflegewerk Kirchberg mit Umgestaltung der historischen Gartenanlage und
zukunftsorientierter Pflegeanleitung

neue fuBlaufige Verbindungen vom Stadtzentrum zum Kirchberg
Umgestaltung Kirchenumgriff Johanniskirche
Umgestaltung und Aufwertung Alte Poststralie

Parkraumgestaltung fir Anwohner

Entwicklungsflachen sidlich Ringstrale— Moglichkeit der Ansiedlung gemischter
Nutzungen entlang sidlich der Ringstralie

Umgestaltung Vorplatz Hallenbad
Entwicklungsbereich Erbstralle
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¢ Gemeinbedarfsflache zwischen Hallenbad und Erbstrale

o Konversion Gewerbefldche — Dekontaminierung Gebdude und Untergrund, Abriss
bzw. Umnutzung — ggf. 2. innerstadtisches Wohnquartier bei Bedarf

¢ Auslagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet

22  Uberarbeitung Beschilderung Zentrum, Alte Weberei, Wohnen am Volkspark, Bahnhof,
Naherholungsflachen und Rad- und FulRwegenetz

nicht dargestellt:
23 Leerstandsmanagement
24 Baulickenkataster
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Zusammenfassung der vorgeschlagenen MalRnahmen:

Nr. [MaBnahme

1 | Hauptentwicklungsbereich 1 — Innenstadt mit Alter Weberei

Starkung innenstadtischen Einzelhandels und Dienstleistung, Schaffung
grof¥flachiger im historischen Zentrum nicht bereitstellbarer Verkaufsflachen im
Bereich Alte Weberei, Sicherung des Bestandes und Weiterentwicklung historischer
Strukturen, gebietliche Verkniipfung der bestehenden und zu schaffenden
Strukturen

1a Bereich LuitpoldstralRe/Kulmbacher Stralle

1b Friedrich-Ebert-Stralle

1c Minchberger Stralte

Bei dieser Malinahme wird sowohl der Schwerpunkt auf die Sicherung der
bestehenden Einzelhandelseinrichtungen als auch auf die Schaffung von
Ergénzungsflachen gelegt, die in ihrer GréRe und Struktur in der historischen
Bausubstanz der Luitpoldstralle, Kulmbacher Stralle, Miinchberger Stralle und
Friedrich-Ebert-Stra’e ansonsten nicht realisierbar sind. Im Speziellen wird dabei
auf die MaBnahme Nr. 2 — Leuchtturmprojekt Alte Weberei abgestimmt.

2 |Leuchtturmprojekt 1 Alte Weberei*

e Sanierung/Teilerneuerung Bausubstanz

o Schaffung fuBBlaufiger Vernetzungen durch das ,Aufschneiden” der
Gebaudehiille

¢ neue staddtische Radume zur ErschlieBung von Nutzflachen

¢ neue Nutzflachen fiir Einzelhandel und Dienstleistung in Erganzung des
Bestandes vor Ort und im historischen Stadtkern

o Parkierungsflachen am Stadtkern
e Schaffung eines ,Marktplatzes” durch Verkehrsberuhigung ,Gustav-Weil-Str.”
e Schaffung von stadtischen Freirdumen

e Schaffung von Anbindungen Richtung Siiden (Briickenstraflte, Wohnen am
Volkspark), Richtung Norden tiber Pfarrgarten zur LuitpoldstraRe (Stadtkern)
und Richtung West und Ost tber Aufwertung der Wegebeziehung Kulmbacher
Stralde/Textiimuseum

3 | Hauptentwicklungsbereich 2 — Wohnen am Volkspark
Leuchtturmprojekt 2 — Quartiersentwicklung integriertes innenstadtnahes Wohnen
e Beseitigung nicht mehr benétigter industrieller Bausubstanz

¢ Architektenwettbewerb flir Wohnbebauung (vielschichtiges attraktives
Wohnangebot)

o schrittweise ErschlieRung neuer Wohnquartiere
e Schaffung Griinvernetzung
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Nr.

MaBRnahme

Hauptentwicklungsbereich 3 — Nibelungenpark/Bahnhof

¢ Innerstadtischer Griinzug zwischen Wohnen und Gewerbe
o Aufwertung Umfeld Bahnhof

o Rickbau Bahnanlagen

o Entwicklungsflachen fir Gewerbe und Mischnutzung

e Schaffung Radwegeverbindung Ringstrale-Frankenstraflie Richtung
Schauenstein

Grinplanerische Aufwertung und Ausgestaltung des Volksparkes zu einem
Stadtpark mit rdumlicher Verkniipfung in die innerstadtischen Wohnquartiere

Neue HauptfulRgaénger-Wegebeziehungen vom ,Wohnen am Volkspark® zum
historischen Stadtzentrum Uber die ,Alte Weberei“ und zum Nibelungenpark

Umgestaltung Pfarrgarten als éffentliche Griinzone mit Wegebeziehung Alte
Weberei-Luitpoldstraflte und Aufwertung Lammerstralle

Aufweitung der geplanten FulRweganbindung an die Luitpoldstral3e mit Entfernung
des Anwesens LuitpoldstralRe 8 mit Integrierung Alten- und Pflegeheim in die Weil3-
Villa mit baulicher Ertiichtigung und Ergénzungsbauten

Schaffung und Aufwertung Wegebeziehung Kulmbacher StraRe-Textilmuseum

Verlagerung Endhaltepunkt Bahntrasse Miinchberg-Helmbrechts nach westlich der
Ottengriiner StralRe

11

Aufwertung fu3laufiger Verbindung zwischen neuem Endhaltepunkt der Deutschen
Bahn und dem Stadtzentrum mit Umgestaltung Strallenraum zzgl. Integrierung des
Quartiers Wohnen am Volkspark mit Platzgestaltung zum Strallenraum hin

12

Radwegeverbindung Schauenstein-Miinchberg tiber Helmbrechts mit

e 12a Anschluss an Stadtzentrum Uber Gasweg

e 12b Wegverbindung Gber Nibelungenpark zum Endhaltepunkt Bahn mit
Weiterfiihrung nach Wistenselbitz

e 12c Wegeverbindung von BahnhofstralRe tGber Nibelungenpark zur
NibelungenstralRe Richtung Miinchberg

13

Neue Verkehrsverbindungen zur Optimierung der Verkehrsstréme

¢ 13a Anbindung Hauptentwicklungsbereich 1 Innenstadt / Alter Weberei mit
Parkierungsflachen an der Rewe (iber Frankenstralle-Gasweg (in Perspektive
Vergrofierung Parkierungsanlage durch Abriss und Neubau mdéglich)

e 13b Verbindung Bahnhofstraflie-FrankenstraRe zur Vervollstdndigung des
Innenringes

¢ 13c Verbindung Ringstrae-Bahnhofstralle zur Vervollstdndigung des
Innenringes bei Wegriss der Nibelungenbriicke

e 13d Verlangerung LilienthalstraRe zur RingstralRe als neuer iberértlicher
Ringverkehr zur Entlastung der innerstadtischen Strukturen
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o 13e Umgestaltung Kreuzung RingstraRe/Ottengriiner StralRe/Lilienthalstralie
mittels einer Kreisverkehrsanlage zur Optimierung der unterschiedlich
gerichteten Verkehrsstréme

14

Umgestaltung verschiedener Kreuzungsbereiche auf Grundlage der zuvor
genannten MalRnahmen im Sinne einer verkehrsberuhigenden Gestaltung und
Aufwertung des FuRgangerverkehrs mit gleichberechtigter Verkehrsfiihrungen

15

Parkpflegewerk Kirchberg mit Umgestaltung der historischen Gartenanlage und
zukunftsorientierter Pflegeanleitung

16

neue fuBlaufige Verbindungen vom Stadtzentrum zum Kirchberg

17

Umgestaltung Kirchenumgriff Johanniskirche

18

Umgestaltung und Aufwertung Alte Poststralle

Parkraumgestaltung fir Anwohner

19

Entwicklungsflachen siidlich Ringstralle— Méglichkeit der Ansiedlung gemischter
Nutzungen entlang sidlich der Ringstralie

20

Umgestaltung Vorplatz Hallenbad

21

Entwicklungsbereich Erbstralle

e Gemeinbedarfsflache zwischen Hallenbad und Erbstrale

o Konversion Gewerbeflache — Dekontaminierung Gebaude und Untergrund,
Abriss bzw. Umnutzung — ggf. 2. innerstadtisches Wohnquartier bei Bedarf

e Auslagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet

22 |Uberarbeitung Beschilderung Zentrum, Alte Weberei, Wohnen am Volkspark,
Bahnhof, Naherholungsflachen und Rad- und FulRwegenetz
nicht dargestellt:
23 |Leerstandsmanagement
24 |Baulickenkataster
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Zukunftswerkstatt
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6 ZUKUNFTSWERKSTATT
6.1 Vorbemerkung

Am 24.09.2008 war im Zuge einer Auftaktveranstaltung vor rund 100 interessierten Zuhérern
aus Helmbrechts die Vorgehensweise zur Erarbeitung eines Innerstadtischen
Entwicklungskonzeptes erlautert worden. Wesentliches Element der Birgerbeteiligung war
dabei das Instrument einer Zukunftswerkstatt, die unter Mitwirkung von rund 30 Birgerinnen
und Burgern der Stadt vom 14. bis 15.11.2008 durchgefiihrt wurde.

Nachfolgend sind die Ergebnisse dieser Zukunftswerkstatt im Sinne eines Ergebnisprotokolls
zusammengefasst.

6.2 Wahrnehmungs- und Kritikphase

Am Freitagnachmittag, 14.11.2008 wurden nach einer kurzen Einleitung durch das
Moderatorenteam der Biros Planwerk und Strunz zu drei Themenschwerpunkten, die sich
schon auf der Auftaktveranstaltung herauskristallisiert hatten, Arbeitsgruppen gebildet, in die
sich die Teilnehmer der Zukunftswerkstatt aufteilen konnten.

Die drei Arbeitsgruppen hatten die Themen

e Stadtbild

¢ Belebung und Image

¢ Gesellschaft
In einer ersten Gruppenarbeit wurden die bereits in der Auftaktveranstaltung erkannten
Schwachen ergédnzt und konkretisiert. Aus den einzelnen Aspekten wurden dann
Schwerpunkte gebildet und diese mit entsprechenden Thementiteln versehen. Die

Teilnehmer konnten im Weiteren diese Themenschwerpunkte gewichten, so dass pro
Gruppe ein Hauptthema herausgearbeitet werden konnte.

Das jeweilige Hauptthema wurde mit einem pragnanten Uberschrift versehen und dann von
der jeweiligen Gruppe dem Plenum vorgestellt.

Folgende Schwerpunkte wurden prasentiert:
Gruppe 1: ,Stadtbild®
Gruppe 1 erarbeitete anfangs die nennenswertesten Schwéachen wie
o das Witt-Gelande mit seiner negativen Auflenwirkung,
o die Alten Weberei und die Flache des REWE-Marktes mit der mangelden Gestaltung
o fehlende Grinflachen in der Stadt
¢ eine fehlende Verkehrsberuhigung in der Innenstadt mit vielen Engstellen

Es wurden im Wesentlichen vier Ubergruppen fiir die vielschichtigen Vorschldge und
Missstande erarbeitet. Diese sind ,Verkehr”, ,Gebaude®, ,Freiraum“ und ,Verkaufsflachen®.
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Weiter wurden Anregungen zu den Gruppen ,Infrastruktur® und ,Sonstiges” vorgebracht wie
auch eine positive Anregung (Potential der Alten Hauser nutzen — Fassadenprogramm
bekannt machen).

Die Gruppe wertete durch Punktaufkleben die insgesamt 39 Meldungen. Mit Abstand wurde
die Kritik des Zustandes des Witt-Gelandes am hdchsten bewertet, gefolgt von den
Anregungen zum fehlenden ,Gringirtel* und dem schlechten Zustand der Alten
Weberei/REWE-Markt-Flachen. Die AuRerungen wie ,zu wenige Dauerparkplatze®,
,Vverkehrsfiihrung in der Innenstadt’, ,fehlende 30-km/h-Zone®, ,keine helle Farbgestaltung
an den Hausern“, ,der schlechte Zustand Bahnhofsgebdude und Umgriff‘, ,fehlende
Moglichkeit des Kaffeetrinkens im Freien“, ,zu kleine Beschilderungen®, ,fehlende
Verknlpfung Innenstadt-Alte Weberei“ und die ,fehlende Helmbrechtser Tafel* wurden mit
einem bis drei Punkten bewertet.

Eine Teilnehmerin fragte sinnhaft nach der eigentlichen Lage der Innenstadt. Diese Meldung
konnte keiner der aufgefiihrten Gruppen zugeteilt werden. Diese Frage ist im
Zusammenhang mit der Stadtebaulichen Planung Innenstadt im Rahmen des
Entwicklungskonzeptes mit zu beantworten.

Die aus der Auftaktveranstaltung stammenden Schwerpunkte ,Schwachen® dienten der
Kenntnis. Das Ergebnis wurde im Plenum von einem Vertreter der Gruppe vorgstellt.

Gruppe 2: , Belebung und Image “

Folgende sieben Themenschwerpunkte (Kritik) kristallisierten sich in der Wahrnehmungs-
und Kritikphase heraus.

- Unzureichende Vermarktung nach innen und nach auf3en
- Belebung

- Unzureichende Kommunikation

- Zentrum

- Parken und Sicherheit

- Mangelnde Attraktivitdt der Gastronomie

- (Ansiedlung) Wirtschaft

Dabei gab es bei dem Bereich "Vermarktung" mit Abstand die meisten Einzelnennungen (10
Nennungen). Neben allgemeinen und Ubergreifenden Aussagen, wie "professionelle
Vermarktung fehlit" oder "Offentlichkeitsarbeit verbessern", wurde u. a. auch die "Homepage"
der Stadt Helmbrechts als verbesserungswiirdig angesehen und explizit auf das Fehlen
eines "Kimmerers" verwiesen.

Eng damit zusammen héngt der Themenbereich "Kommunikation", der mit 2 Nennungen als
unzureichend gewertet wurde. Dabei steht nicht nur eine Zielgruppe im Fokus, vielmehr wird
die mangelnde Kommunikation und Absprache zwischen den unterschiedlichsten Akteuren,
wie Vereine, Stadt, Wirtschaft, Blirger etc. kritisiert.
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Aufféllig waren auch die Aussagen zum Thema "Parken und Sicherheit": hier wurden nicht
etwa weitere Parkplatze eingefordert, sondern vielmehr das Verkehrsverhalten der Birger
und Besucher kritisiert.

In weiteren Einzelnennungen wurden u.a. behindertengerechte o&ffentliche Toiletten
angemahnt oder das fehlende Angebot einer Erlebnisgastronomie herausgestellt. Auch die
"Ansiedlungsproblematik" im Bereich Wirtschaft und produzierendes Gewerbe wurde
aufgegriffen und als "Schwache" herausgestellt.

Da der Schwerpunkt "Vermarktung" von den Teilnehmern der AG als Hauptschwéche
herausgearbeitet wurde, ergab sich eine spontane Diskussion lber "Besonderheiten" von
Helmbrechts, die in eine Vermarktung des Standortes eingebracht werden kénnen. Diese
wurden im "Starkenspeicher" gesammelt.

Im Plenum wurde das Thema der fehlenden Vermarktung/Kommunikation den Teilnehmern
mittels einer Erzahlung nahegebracht: Protagonist war dabei ein fiktiver ehemaliger
Besucher, der einen Kurzurlaub mit seiner Familie in Helmbrechts verbracht hat. An diesem
Beispiel wurde eindriicklich dargestellt, mit welchen Schwierigkeiten Besucher konfrontiert
sind, sei es bei der Suche nach einem Quartier, einer geeigneten Einkehrmdglichkeit oder
auf der Suche nach Freizeitmd&glichkeiten.

Gruppe 3: ,Gesellschaft®

Gruppe 3 stellte als Hauptschwéche heraus, dass Informationen zwar verfliigbar sind,
allerdings auf verschiedenen Ebenen, so dass je nach soziokultureller Zugehérigkeit der
Bevolkerung Informationsdefizite auftreten, da z.B. altere Menschen nicht so
selbstverstandlich  wie  Jugendliche im Internet nach Informationen suchen
(,Kommunikations-Nirwana®).

Als weitere wichtige Schwéache wurde ein gewisses Neidverhalten, vor allem in der
Gastronomie, festgestellt, welches verhindert, dass gemeinsam zum Wohle aller an einem
Strang gezogen wird. So werden Offnungszeiten nach kulturellen Abendveranstaltungen
nicht im Sinne einer konzertierten Aktion aufeinander abgestimmt, sondern es wird
eigensinnig versucht, diese Veranstaltung nur fir den eigenen Betrieb auszunutzen
(,Neidhammel-Syndrom®).

Als letzter wichtiger Punkt wurde eine ,Erstarrung im Gestern* festgestellt, die sich im
Verhaftet-sein im Ruhm vergangener Zeiten (,Helmbrechts als Kleiderschrank der Welt®)
aullert und den Blick fir eine in die Zukunft gerichtete Perspektive der Stadtentwicklung
verhindert.

6.3 Phantasiephase

Am zweiten Tag der Zukunftswerkstatt wurden die Gruppen aufgefordert, ihren
Zukunftsvorstellungen fir Helmbrechts freien Lauf zu lassen. In einer Phase des ,Spinnens*®
konnten alle Ideen geaufiert werden. Diese wurden anschliefend zu Themengruppen
zusammengefasst und aus diesen durch eine von den jeweiligen Gruppenmitgliedern
vorgenommene Gewichtung ein Hauptthema herausgearbeitet.

Das jeweilige Hauptthema wurde mit einem pragnanten Uberschrift versehen und dann von
der jeweiligen Gruppe dem Plenum vorgestellt.

L TAPRE

STRUNZ ——



Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt HelImbrechts Seite 94
Erlduterungsbericht vom 16.12.2009

Folgende Schwerpunkte wurden prasentiert:
Gruppe 1: ,Stadtbild®

Aus den wesentlichen Aussagen aus der Wahrnehmungs- und Kritikphase wurden im
Anschluss Phantasien entwickelt, wobei durch eine lebhafte Diskussion auch der bisher
aufgezeigte Weg der Kritikpunkte verlassen wurde.
Nach Diskussion und Abstimmung in der Gruppe wurden finf neue Felder beschrieben:

o Bausteine (alles, was mit Bauen im Bestand zu tun hat)

o Herz (Verschonerung Aussehen, Erscheinungsbild, Mittelpunkt Europas, Flutung
Selbitztal fir Freizeit und Naherholung ...)

o Aktionsraum (Freiraumgestaltung, verkehrsberuhigter Bereich ...)
¢ Verbindungen (Park and Go, Verkehrsleitung, kurze Wege ...)
o Offenheit (Werbung fir glinstiges Bauland, Fremde und Jugend mit einbeziehen ...)

Ein Gebaudemanagemet bzw. eine Bérse wurde im Weiteren angeregt, aus dem Plenum
kamen dann weitere Vorschldge wie eine bunte Innenstadt, ein Arztehaus im Bereich Alte
Weberei, ein kleiner oder auch grolierer See fir Freizeitaktivitditen oder kleine
Quartiersplatze in verkehrsberuhigter Bauweise.

Im Plenum wurde mittels einer imagindren Bootsfahrt die tragende Idee einer Wasserflache
mit den Atributen der Stadt verknUpft.
Gruppe 2: , Belebung und Image “

In der Gruppen 2 wurden 6 "Visionsfelder" erarbeitet:

- Helmbrechts Iadt ein

- Happy Helmbrechts

- Gemeinsam sind wir stark

- Wir haben's auf kurzen Wegen

- Sichtbares Leben
- Kreativstadt Helmbrechts

Zwei wurden als besonderes bedeutsam herausgestellt und anschlieffend auch im Plenum
préasentiert. Dabei finden sich im zweiten Thema gleich 2 Thematiken wieder, die von der
Gruppe als eng miteinander verzahnt empfunden wurden.

I: "Helmbrechts Iadt ein":

Hierunter summieren sich die verschiedensten Anregungen, Wiinsche und Vorstellungen,
womit man Helmbrechts fiir Besucher attraktiver machen kann, wie beispielsweise ein
grolles Hotel, ein Tagungzentrum, ein Campingplatz, oder aber auch Modezentrum der
Region zu werden und vieles mehr.
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In einem Rollenspiel wurde dieser Wunsch dem Plenum nahegebracht. Dazu war
Helmbrechts bei einer internationalen Tourismusmesse vertreten und konnte durch die
verschiedensten Angebote auf sich aufmerksam machen. Selbst der Fahrer der City-Buslinie
wurde hier einbezogen: er konnte alle Angebote auch flir englischsprachige Besucher
erlautern.

II: "Happy Helmbrechts" und "Gemeinsam sind wir stark"

Dabei hat die Arbeitsgemeinschaft z.B. eine gute "Zusammenarbeit aller Vereine zum Wohle
der Bevolkerung" im Blick. Ein "Zentrum fir Vereine" ist ein weiterer Wunsch. Die
wiinschenswerten Rahmenbedingungen werden aber u.a. auch in einer verbesserten
Kommunikation "zwischen den Birgern untereinander und der Verwaltung und den Birgern"
gesehen. Als Vision werden weiter "gliickliche Menschen" und ein positives "Miteinander von
jung und alt" in den Fokus gerickt.

Die Vorstellung dieses Entwicklungsbildes stellte die Gruppe mittels eines Rollenspiels dar:
in Helmbrechts ist das ganze Jahr soviel geboten, was gemeinsam von vielen engagierten
Menschen auf die Beine gestellt wird, dass es schon schwierig ist, einen Termin fir ein
neues Projekt zu finden!

Gruppe 3: ,Gesellschaft®
Helmbrechts als vielseitiger Anziehungspunkt, Uberschrift ,Leuchtfeuer fiir die Region*

Gruppe 3 stellte als Hauptvision heraus, dass Helmbrechts in verschiedenen Bereichen eine
Magnet- und Signalwirkung haben soll, die die Attraktivitdt fir die eigene Bevdlkerung
(Stichwort ,Heimat erleben®) sowie fiir potenzielle Neubliirger (Stichwort ,Heimat entdecken®)
steigern kann. So kann Helmbrechts zu einem Kultur- und Dienstleistungszentrum fir die
Region werden, unter Verwendung der Textil-Historie ein neues Modezentrum angestrebt
werden, Helmbrechts zu einem ,Hingucker zwischen Berlin und Miinchen“ werden und sich
quasi als ,Marke“ etablieren.

6.4 Umsetzungsphase

In der letzten Phase erarbeiteten die Gruppen Malinahmen, die dazu geeignet erscheinen,
die in der Phantasiephase ermittelte Hauptvision im Hinblick auf ihren Realisierungsgrad
entsprechend zu unterstiitzen. Diese Mallnahmen wurden zu Schwerpunkten gebiindelt und
anschlieend wiederum im Plenum vorgestellt.

Folgende Schwerpunkte wurden prasentiert:
Gruppe 1: ,Stadtbild®

In der Umsetzungsphase wurden im Sinne der in der Wahrnehmungs- und Kritikphase
geauBerten wesentlichen Schwachpunkte Uberlegungen erarbeitet Giber umsetzungsfahige
Ziele. Unter Mischung auch wesentlicher Aussagen der Phantasiephase konnten folgende
Gruppen gebildet werden:

o _Platz machen® (Umgestaltung von Witt- und Alter Weberei-Geldnde +
Museumsareal)

e ,Licken nutzen® (Griinflachen und Wohnen)

e ,Bauliche Farbgestaltung® (Fassaden und Beratung)

L TAPRE

STRUNZ ——



Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt HelImbrechts Seite 96
Erlduterungsbericht vom 16.12.2009

o Zentrum + Markte“ (Innenstadtaufwertung und Themenmarkte)
o Freizeit* (Naherholungs- und Wasserflachen)
e Verbindungen® (Fortschreibung Verkehrskonzept)

Die wesentlichen Gedanken kamen bei der Gruppe ,Platz machen®, ,Liicke nutzen“ und
.Zentrum + Markte“. Der wichtigste Bearbeitungspunkt wurde durch Punktekleben ermittelt.
Die Umgestaltung des Umgriffes Alte Weberei/REWE-Markt sollte demnach umgehend
angegangen werden mit Aufnahme auch der Ziele der Gruppe Zentrum + Mérkte (2. Platz
der Wertung mit Themenmarkt, neuer Standort, ggf. Uberdacht sowie zentrale
Marktplatzflache). Weitere Punkte bekamen das Wittgeldnde, das Museumsareal, die
Themenmarkte als Ergadnzung des Angebotsprofiles, eine regionale Gartenschau im
Zusammenhang mit der Seenlandschaft und damit im Zusammenhang stehend die
Schaffung eines Naherholungsgebietes.

Aus der Diskussion und den anregungen wurden zwei Aktionsplane entworfen:
o Projekt Alte Weberei
o Projekt Zentrale Markte

Die Vor- und Nachteile, die notwendigen Ressourcen und méglichen Hemmnisse wurden
definiert und im Plenum kurz erldutert. Erfreulicherweise haben sich fast alle
Gruppenmitglieder zur Arbeitsgruppenarbeit bereit erklart, so dass thematisch an den
Projekten weitergearbeitet werden kann.

Gruppe 2: ,Belebung und Image*

Auf Grund der Fille an Ideen und Vorschldge zur Umsetzung der erarbeiteten Ideen und
Visionen fiel eine Auswahl auf die wichtigsten Projekte nicht leicht. Zwei Klebepunkte
standen jedem Teilnehmer zur Verfigung, um die beiden wichtigsten Projekte zu
kennzeichnen.

Eindeutig war dabei der Wunsch nach einem/-r Ansprechpartner/-in bei der Stadtverwaltung,
einem "Kimmerer". Diese/r soll fir die verschiedensten Themen, Fragen, Probleme und alle
Akteure, Bewohner und Besucher erste Anlaufstelle sein und ggf. auch weiterverweisen, den
Kontakt herstellen oder die nétigen Informationen beschaffen kénnen.

Erste Schritte in Richtung Projektplan haben folgende mégliche Hemnisse ergeben:

e Kkeine geeignete Person wird gefunden
e Person wird als Prellbock missbraucht
¢ Informationen werden nicht weitergegeben

Als weiterer wichtiger Punkt wurde die Einrichtung eines Leerstandsmanagements bewertet.
Unter Umstanden kénnte diese Aufgabe auch von dem gewiinschten "Kimmerer" bearbeitet
werden.

Hier werden durchaus auch Ressourcen in einer Zusammenarbeit von ,Helmbrechts aktiv,
dem Bauamt der Stadt Helmbrechts und der LuK gesehen. Verschiedene Informationen sind
bereits bei den genannten Stellen vorhanden.
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Als ein mdgliches Hindernis bei der erfolgreichen Umsetzung wurde eine mangelnde
Kooperationsbereitschaft der potenziellen Vermieter gesehen.

Gruppe 3: ,Gesellschaft®
Helmbrechts als Markt der Méglichkeiten, Uberschrift ,Forum Helmetium*

Die Gruppe 3 stellte MaRnahmen sowohl fir ein reales, also ortlich existierendes Forum im
Sinne eines Treffpunktes heraus (z. B. Arkaden-Café, Mdglichkeit fur public viewing), als
auch MafBnahmen fir ein virtuelles Forum im Internet (Mitmach-Forum, virtuelles
Birgerforum) sowie Printmedien (Plakate, Flyer, LitfaRsdule etc.) zur Information im
herkdmmlichen Sinn.

6.5 Berichte und Teiluntersuchungen zum Stadtentwicklungsprozess
Helmbrechts

Im Rahmen der intensiven Bearbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes wie auch davor
und parallel dazu sind verschiedene Dokumentationen, Berichte und Teiluntersuchungen
erstellt worden, die in den Prozess eingegliedert worden sind. Im Einzelnen sind dies:

- Stadtebauliche Rahmenplanung. Vorstufe zum integrierten Stadtentwicklungskonzept fur
die Innenstadt der Stadt Helmbrechts (,Grobanalyse®). Planungsgruppe Strunz &
PLANWERK Stadtentwicklung 11.2007

- Dokumentation der Zukunftswerkstatt Stadtentwicklung Helmbrechts am 14.11. -
15.11.2008 in der Alten Weberei. Planungsgruppe Strunz & PLANWERK
Stadtentwicklung 12.2008

- Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe in Helmbrechts - Erster Eindruck und
mogliche Ansatzpunkte. Lang- und Kurzfassung. PLANWERK Stadtentwicklung 01.2009

- Bevélkerungsprognose 2007-2022 fur die Stadt Helmbrechts, Ergebnisse im Uberblick.
PLANWERK Stadtentwicklung 03.2009

- Rahmenplan Innenstadt. Planungsgruppe Strunz 06.2009

- Moderatorenschulung filr den Stadtentwicklungsprozess Helmbrechts.  Skript.
PLANWERK Stadtentwicklung 05.2009

- Wohnungs- und gewerbliche Leerstéande in der Innenstadt von Helmbrechts im August
2009. PLANWERK Stadtentwicklung 09.2009

- Protokolle der Treffen der Lenkungsgruppe
- Protokolle der Treffen der Projektgruppen

- Machbarkeitsstudie Alte Weberei, Babler&Lodde, Herzogenaurach, Planungsgruppe
Strunz, Bamberg, Singer IC, Bayreuth, 2009
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7 ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK

Die umfangreichen Bestandserhebungen, vor allem aber die intensive Arbeit der
Helmbrechtserinnen und Helmbrechtser in der Zukunftswerkstatt und in den daraus ent-
wickelten Arbeitskreisen haben die Erkenntnis gebracht, dass durch aktives Handeln der
Akteure vor Ort eine spirbare Verbesserung der Lage der Stadt eintreten kann.

Das hohe Engagement eines grofden Teils der Bevdélkerung stellt das tragende Fundament
fir den weiteren Stadtentwicklungsprozess dar und ist beispielgebend fiir eine selbst-
bewusste, um ihre eigenen Schwierigkeiten wissende, aber positiv denkende Biirgerschaft
im Ort.

Die Vielzahl der durch die Akteure erarbeiteten MaRnahmen zeigt, dass durch beherztes
Handeln das Stimmungsbild von Helmbrechts deutlich verbessert werden kann und lasst die
tiefe und nachhaltige Bereitschaft erkennen, die Situation in Helmbrechts zu verandern und
positiv zu gestalten.

Die Stadtverwaltung, voran der Biirgermeister und der Stadtbaumeister, einschlie3lich eines
einstimmig hinter den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes stehenden Stadtrats hat im
gesamten Prozess keinen Zweifel aufkommen lassen, dass dieser Stadtentwicklungsprozess
eine Initialziindung fir einen positiven Umgang mit den Problemstellungen und
Gegebenheiten der Zeit darstellt. Durch die stdndig tagende Lenkungsgruppe sowie die
umfangreichen Beratungen in den stadtischen Gremien zusammen mit den intensiven
Abstimmungen mit der Regierung von Oberfranken wurden die fundierten Grundlagen
gelegt, die weiteren konkretere Umsetzungen anzugehen.

Wandel durch Anpassung schafft die Voraussetzung, aus Fehlern der Vergangenheit
positive Entwicklungsimpulse zu entwickeln und die vorhandenen Ressourcen und
Aktivitaten der Bevoélkerung so zu biindeln, dass es zum Wohl der Gesamtstadt und der
Weiterentwicklung in einzelnen Teilbereichen dient. Dabei muss herausgestellt werden, dass
auch durch kleine MaBnahmen eine stetige Verbesserung der Gesamtsituation der Stadt in
Perspektive eintritt.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes
Helmbrechts mit der abschlieBenden Beratung im Stadtrat am 16.12.2009 wird die Stadt
zeitnah und intensiv an die Bearbeitung des Leuchtturmprojektes 1 — Alte Weberei - gehen
und die notwendigen weiteren Schritte in enger Abstimmung mit der Regierung von
Oberfranken einleiten.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie konnten die unglaublich grofen Potentiale des
Konversionsgeldndes — welches seit ca. 10 Jahren einen eher unbeachteten
Dornroéschenschlaf fihrt — im Kontext mit der historisch gewachsenen Stadtstruktur
herausgearbeitet werden. Die verschiedenen Varianten einer zukinftigen Nutzung sehen
schrittweise Verbesserungen in der Nutzung wie auch die bauliche Verdnderung von Teilen
des Gelandes vor, jeweils in Abhangigkeit von den finanziellen Méglichkeiten der Kommune.

Die Stadt plant, Fachbiros mit der Ausarbeitung eines Vorentwurfes fir die
hochbautechnischen und infrastrukturellen Planungen zu beauftragen.

Fur das Leuchtturmprojekt 2 - Wohnen am Volkspark — ist in 2010 ein stadtebaulicher
Wettbewerb unter Regie der Stadt vorgesehen, der die Mdglichkeiten, Rahmenbedingungen
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und Potentiale des Gelandes im Kontext mit dem Gbrigen Stadtgeflige ndher beleuchten und
Raum fir neue Bauformen auch und vor allem unter energetischen Gesichtspunkten
aufzeigen soll. Eine schrittweise Umsetzung der dort aufgezeigten Malinahmen ist dann fir
die kommenden Jahre geplant. Zur Sicherung der Verkehrssicherheit des Grundstiickes ist
umgehend ein Abriss der alten Werkhallen erforderlich.

Im Zuge der Anhoérung der Trager offentlicher Belange sind Stellungnahmen folgender
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangen:

Landratsamt Hof

Staatliche Bauamt Bayreuth

Deutsche Bahn AG
Eisenbahnbundesamt
Handwerkskammer Bayern

Industrie- und Handelskammer Bayreuth
Bergamt Nordbayern

[ ]
Zusammenfassend ist festzustellen, dass alle Befragten den Aussagen und Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes zustimmen und darin eine gute Mdoglichkeit sehen, die
Entwicklung Helmbrechts unter den schwierigen wirtschaftlichen und demographischen
Rahmenbedingungen positiv voranzutreiben. Der Hinweis des Landratsamtes auf das
Radwegekonzept des Landkreises wurde aufgegriffen und in diesen Bericht aufgenommen.

Im Weiteren wird aus planerischer Sicht angeraten, den Stadtentwicklungsprozess durch die
Hauptverantwortlichen aktiv zu beobachten und in einigen Jahren zu evaluieren.

Das Bearbeitungsteam wiinscht allen Verantwortlichen und Akteuren eine erfolgreiche
Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes 2009 und steht fir weitere Ausfiihrungen gerne
zur Verfligung.

Planungsgruppe Strunz PLANWERK

Ingenieurgesellschaft mbH: Stadtentwicklung, Stadtmarketing & Verkehr:
Ottostralle 11, 96047 Bamberg WinzelbirgstralRe 3, 90491 Nirnberg
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